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Uzemni plan Nezvéstice se zménou &. 3 méni takto:

V hlavni kapitole A1a) Vymezeni feSeného a zastavéného tzemi,
se v nadpisu kapitoly méni ¢islovani, rusi se:
-Ata} a nové bude nadpis ve tvaru:

»A) Vymezeni reSeného a zastavéného uzemi*

dale se rusi oba odstavce této kapitoly:

nll!! 7 v v I
3 . s

a nahrazuji se textem:
»Zastavéné uzemi obce Nezvéstice je vymezeno k 31. 7. 2021. Zastavéné uzemi je
zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemniho planu.”

V kapitole A1b Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
se v nadpisu kapitoly rusi stavajici €islovani:

a nadpis se méni na:

o

»B. Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

V podkapitole A1b1 Koncepce rozvoje uzemi obce
se rusi ¢islovani:
Atbt

a podnadpis bude ve tvaru:

»,b1l.Koncepce rozvoje uzemi obce“

V uvodu rusi se tyto stavajici odrazky:

I ’

,
oy o -
« aktualizace ¢. 1 PUR CR. jakozto aktualni verze dokumentace (PUR 2015}
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A nahrazuji se témito odrazkami:

v

» Politika uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, v€etné posledni
aktualizace €. 6, zavazné od 1. 9. 2023.

» ,Zasady uzemniho rozvoje Plzernského kraje, ve znéni Akt. ¢. 1, 2, 4, a nasledné
ve znéni aktualizace ¢.3,, ktera nabyla u¢innosti dne 28. zari 2023“

« ,Uzemni studie krajiny, jejiz moznost vyuziti byla schvalena pofizovatelem dne
17.12. 2019

Dale v 1.odstavci se text:

....z dnesdnich ,eea1-400“ obyvatel....
a nahrazuje textem:

....z dnesnich ,1.450“ obyvatel...

Ve 2..odstavci uprostied se v textu:
...ohybu trati €. 175....
doplriuje vsuvkou text:
...ohybu trati ,Nezvéstice — Rokycany“... ¢. 175....

Na konci podkapitoly se rusi tento text:

Ig”| & t,as,'l" ' anll'e ":’ RorzoRtHe-stanoveR-Ra+ok2025

a nahrazuje se textem: ]

»Hlavni cile rozvoje obce jsou feSenim UP naplnény takto:*

V kapitole A1b2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot:

Rusi se podnadpis:

Alb2 Konecepee-ochrany-arozvoje-hednot

podnadpis b2) bude ve tvaru:

»b2.Koncepce ochrany a rozvoje hodnot“

V' kapitole Alc Urbanisticka koncepce vcéetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

se rusi Cislo kapitoly v€etné jejiho nazvu:

a nahrazuje se novym nadpisem ve tvaru:
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»C. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
srozdilnym zptisobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené“

V podkapitole A1c1 . Navrh urbanistické koncepce:
se rusi ¢islovani:
Atet— Navrh urbanistické koncepce:

a na konec podnadpisu se doplriuje:
...,véetné urbanistické kompozice*
takZe podnadpis bude ve tvaru:

»,C1. Navrh urbanistické koncepce vcetné urbanistické kompozice“

rusi se cela podkapitole A1c2 Zasady navrhu ploSného a prostorového usporadani uzemi
vCetné textu odstavcu:
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Ruseny text se nahrazuje timto podnadpisem véetné vymezeni novych odraZek textu:

»,€2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti“
* Plochy bydleni ¢istého — rodinné domy — BR
* Plochy bytovych domii — BD
* Plochy smisené obytné véetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb —SD
* Plochy smiSeného uzemi obytného a rekrea¢niho — SR
* Plochy bydleni venkovského — SV
* Plochy smisSené pro dopravni infrastrukturu a komeréni vybavenost malou- SDK
» Plochy smisSené obytné centralni — SC
* Plochy pro rodinnou rekreaci — Rl
* Plochy ob¢éanského vybaveni (verejna infrastruktura) — OV
* Plochy ob¢anského vybaveni (komercni zafizeni mala a stredni) — OK
* Plochy obcéanského vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni) — OS
 Plochy verejnych prostranstvi — VP
* Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba — VL
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* Plochy zemédélské vyroby — stavby a zafizeni — VZ

* Plochy zelené urbanizované verejné — ZV

* Plochy zelené urbanizované soukromé vyhrazené — ZS

* Plochy zelené izola¢ni a ochranné — ZO

* Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni — DP

« Plochy dopravni infrastruktury — doprava zelezniéni — ZD
 Plochy technické infrastruktury — TI*

Rusi se cela podkapitole A1c3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vcetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti véetné textu vsech odstavel:
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A nahrazuje se timto podnadpisem véetné nového textu:

»,€3. Vymezeni zastavitelnych ploch“

»Z1

Z2

funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy

lokalita na Malé Strané, vyplnéni stavajici stavebni proluky pfi silnici 1/19
v kontaktu se sousednim katastrem obce Zakava

plocha vymezena pro umisténi samostatné stojicich rodinnych domu, i
radovych domu

podminky vyuziti: pfi jejim vyuziti, resp. pfi umisténi objekta v ni respektovat
plnéni hygienickych limiti s tim, Zze veSkera opatreni na snizeni negativnich
uéinka dopravy budou FfeSena na naklady investora (nikoliv RSD CR);
podminky prostorového usporadani odpovidaji podminkam plochy bydleni
cistého; v plose bude vzhledem k rozsahu ponechan prostor pro verejné
prostranstvi adekvatniho rozsahu

orientacni mnozstvi objekti: 26 rodinnych domu

funkéni vyuziti: plocha smiSena obytna véetné drobné vyroby a vyrobnich
sluzeb

lokalita u zemédélsko-vyrobniho arealu firmy Alimex; vyplnéni stavajici
stavebni proluky mezi objekty v arealu a rodinnou zastavbou, po sanaci
vyrobniho uzemi bude soucasti ucelené lokality pro bydleni

orientacni mnozstvi objekta: 7 - 12 rodinnych domu

funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy

lokalita v severni ¢asti obce mezi zelezni¢nimi tratémi do Plzné a do Rokycan,
v havaznosti na stavajici zastavbu a uzemni rezervu R5

podminky vyuziti: vyuziti lokality bude respektovat umisténi v ochranném
pasmu Zeleznice; v ploSe bude vzhledem k rozsahu ponechan prostor pro
veiejné prostranstvi adekvatniho rozsahu; rozhodovani vuzemi je
podminéno zpracovanim uzemni studie (US1), ktera bude schvalena
porizovatelem

orientaéni mnozstvi objekti: 15 - 20 rodinnych domi

Z5

funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba

vyrobni lokalita pfi severnim vjezdu do obce, napojena na silnici 1/19,
v kontaktu se stavajicim sportovnim arealem

podminky vyuziti: vyuziti je podminéno realizaci okruzni krizovatky na silnici
/19 (zastavitelna plocha Z13) a vybudovani pristupové komunikace ze
zapadni strany

funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba
vyrobni lokalita pfi silnici 1/19 mezi arealem cerpaci stanice a hibitovem,
odclonéni hibitova bude feSeno ochrannou zeleni

10
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« podminky vyuziti: vyuziti je podminéno realizaci okruzni kfizovatky na silnici
/19 (zastavitelna plocha Z13) a vybudovani pristupové komunikace ze
zapadni strany

Z6

+ funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy

» drobna plocha v zapadni ¢asti Olesné, jizné od plochy Z10

« podminky vyuziti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny dim

» funkéni vyuziti: plocha obéanského vybaveni (vefejna infrastruktura)
 rozsifeni stavajiciho hrbitova pfi silnici 1/19 jizni smérem

 funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy

+ lokalita stavebni proluky za bytovymi domy v centralni ¢asti OleSné

+ podminky vyuziti: dopravni napojeni bude realizovano vychodnim i
jihovychodnim smérem

» orientacni mnozstvi objektu: 4 rodinné domy

 funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy
* lokalita zahradek na Malé Strané
+ podminky vyuziti: v sou¢asnosti hedostatecné rozsahy pozemkt bude nutné
pro ucely vystavby scelit, minimalné na pozadovanych 700 m2, odclonéni
zastavby od vyrobnich ploch na vychodni strané vzrostlou zeleni
 orientacni mnozstvi objekta: 4 rodinné domy
Z10
 funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy
* lokalita na zapadnim okraji zastavéného uzemi Olesné, z jihu ohrani¢ena
silnici do Zeléan a ze severu Gzemni rezervou R3
+ podminky vyuziti: rozhodovani v uzemi je podminéno zpracovanim uzemni
studie (US2), ktera bude schvalena porizovatelem
+ orientaéni mnozstvi objekta: 9 - 13 rodinnych domu
711
+ funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy
« drobna lokalita na zapadni strané Olesné ohrani¢ena stavajici zastavbou
a uzemni rezervou R3
» podminky vyuziti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny dim,
nutné je respektovat umisténi trafostanice a jeji ochranné pasmo pri
vychodni hranici lokality
Z12 — zruseno

713
 funkéni vyuziti: plocha bydleni ¢istého - rodinné domy
« umisténi v intravilanu obce, v ¢asti Olesna, v sousedstvi silnice 1/19
« podminky vyuziti: velikost plochy je nedostate¢cna k umisténi rodinného
domu, pozemek je mozné vyuzit jako zazemi k okolnim objektim

» funkéni vyuziti: plocha dopravni infrastruktury - silni¢ni
» Feseni okruzni krizovatky na pratahu silnice 1/19 obci Nezvéstice, véetné
zausténi navazujicich komunikaci

« funkéni vyuziti: plocha technické infrastruktury
+ rozsireni technologie COV, pripadné jiné prvky technické infrastruktury*

11
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716- zruseno

Z17a, b

* Plocha dopravy DP
» vymezeni chybéjicich usekda pruhu pro cyklostezku CT-31, prilehlého podél
nA777.

A s dal$im podnadpisem vcetné nového textu:

»,c4. Vymezeni ploch prestavby*

,Pla

» funkéni vyuziti: plocha obéanského vybaveni (verejna infrastruktura)
» rozSifeni materské Skoly

» funkéni vyuziti: plocha verejnych prostranstvi
« uprava mistni komunikace mezi matefskou a zakladni Skolou, parkovisté

» funkeni vyuziti: plocha verejnych prostranstvi
« uprava chodniku u mateiské skoly

 funkéni vyuziti: plochy smisena obytna centralni
+ komplexni preména centralni ¢asti obce s moznosti bydleni a obcanské
vybavenosti se zachovanim verejnych prostor, parkovacich ploch a zelené
P3 - zruseno
P4
» funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba
» feSeni neusporadaného Uzemi v severozapadni casti sportovniho arealu za
ucelem vybudovani skladovacich prostor pro material a techniku slouzici
k udrzbé obce a pro umisténi sbérného dvoru
» podminky vyuziti: provozované ¢innosti musi respektovat umisténi v kontaktu
s plochami bydleni a sportovni plochou, negativni vlivy nesmi presahovat
hranice plochy P4

P5

» funkeéni vyuziti: plocha smisena pro dopravni infrastrukturu a malou komeréni
vybavenost

« preména c¢asti plochy Zeleznice v centru obce na dopravni terminal
umoznujici propojeni dopravy Zzeleznicni, silni¢ni, pési, cyklistické vcetné
napojeni autobusové dopravy, parkovisté, chodniky a zelen

* na zbylych plochach je mozné vyuziti pro malou komeréni vybavenost

« podminky vyuziti: plochy:

« upravy plochy lze reSit po realizaci stavby modernizace trati nebo

» v souladu s pozadavky a po odsouhlaseni spravce, tj. Spravy zeleznic,

 statni organizace

+ funkéni vyuziti: plocha pro umisténi komeréni vybavenosti malé

« preména Sirsi plochy zeleznice v centru obce na stav odpovidajici sou¢asnym
potiebam

+ podminky vyuziti: plochy: upravy plochy lze feSit po realizaci stavby
modernizace trati nebo v souladu s pozadavky a po odsouhlaseni spravce, tj.
Spravy zeleznic, statni organizace

12
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V dalsi_podkapitole Alc4 Navrh systému sidelni zelené a jeho promitnuti do ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti
se rusi cely podnadpis véetné textu 1. odstavce:

a kapitola se nahrazuje se timto podnadpisem:

»,€5. Vymezeni systému sidelni zelené“
a nahrazuje se takto:

»Sidelni zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace,
smisSena obytna, obcanské vybaveni, vyroba a skladovani) jako plochy zelené
urbanizované soukromé vyhrazené — ZS, tak i jako zelen na samostatnych plochach
plochy zelené urbanizované verejné — ZV a Plochy zelené izolaéni a ochranné — ZO
plnici funkci estetickou a ochrannou. Plochy ZO umozni vysadbu ochranné zelené
zejména v navaznosti na obcanské vybaveni, vyrobni plochy, technickou
infrastrukturu a dopravni infrastrukturu. Zelen verejna a ¢astec¢né i ochranna jsou i
soucasti ploch verejnych prostranstvi.”

rusi se ¢ast nadpisu kapitoly véetné cislovani kapitoly:
A £ YoainAd i catnd Mmina

doplriuje se v nadpisu textem:
»,vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti“

a nadpis bude nasledné mit znéni:

D. Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a Koridorti pro veiejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

V podnadpisu A1d1 Dopravni infrastruktura
se rusi éislovani:

Aldt

a podnadpis bude ve tvaru:

»,d1. Dopravni infrastruktura“

u ndzvu odstavce ,A1d1. Zelezniéni doprava“ se rusi &islovani:
Atdt

a ndazev odstavce bude ve tvaru:
d1.Zelezni¢ni doprava

13
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Daéle se I’USI text 1. odstavce

a nahraZUJe se timto textem:

~Resené uzemi rozdéluje jednokolejna Zelezniéni trat' Plzen — Ceské Budéjovice. Je
navrzena jeji modernizace, pri které dolde na Uzemi obce Nezvéstice kj jejlmu
zdvojkolejnéni a dalSim stavebnim upravam. upP zpresnule vymezeny koridor o Sifce
200 m vZUR PK a pro tuto modernizaci Uzemni plan vymezuje koridor dopravni
infrastruktury, jehoz vyuziti je popsano v kapitole o dopravnich koridorech.*

RUSI se text 2 odstavce

a nahrazuje se timto textem: )
Ze Zeleznicni stanice Nezvéstice odbocuje dalsi trat smérem na Rokycany. V ZUR
Pizeriského kraje je jako uzemni rezerva zakreslena preloZka této trati se zausténim do
stanice Stahlavy. Trasa této preloZené trati nezasahuje do katastru obce Nezvéstice.

RUSI se text odstavce:

a nahrazuje se timto textem:

,»Silniéni doprava“

»,Katastrem obce prochazi silnice I. a lll. tridy, které tvori hlavni kostru obce. Na
né pak navazuji mistni a ucelové komunikace, které zprlstupnuu lokality obytnych
objektti a okolni zemédélské i lesni pozemky. V navrhu UP je zakreslena stavajici
silnice 1/19 véetné navrhovaného obchvatu obce od severu po vychodnim okraji
feSeného Uzemi. Veskera kfizeni se zeleznici silnici komunikacemi 11/19 a lll/1774 jsou
feSena mimouroviiové. Podél obchvatu smérem k obci je ponechana plosna rezerva
pro pripadny ochranny val. Trasa byla prevzata ze ZUR Plzeriského kraje.

Na stavajici silnici I/19 se navrhuji smérové a Sirkové upravy trasy. Od severni
hranice katastru obce Nezvéstice se stavajici neprehledné protismérné oblouky
nahrazuji novou trasou silnice, na které je v misté pred zacatkem obytné zastavby
navrzen kruhovy objezd. Kruhovy objezd jednak zpomali dopravu na vjezdu do obce a
jednak umozni napojeni dalSich mistnich ¢i ucéelovych komunikaci pro obsluhu
navrhovanych ploch. V dalSim pribéhu obci se zasadnéjSi upravy v trase
nepredpokladaji. Pro Gpravy jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury

Silnice /1774 odbocuje z prt‘]tahu v centru obce naproti kostelu a v mistech
s priléhajici obytnou zastavbou ma komunikace naprosto nevyhovujici technické
parametry a je bez doprovodnych chodniki pro pési. Uzky koridor mezi stavajici
zastavbou vsak neumoznuje radikalnéjsi zlepseni stavu bez zasahu do zastavby. V

14
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navrhu UP se zasadnéj$i upravy vtrase nepredpokladaji. Pod Zzelezniéni trati
podchazi uzkym nepiehlednym podjezdem, kde je doporuc¢ena snizena rychlost a
upravena prednost pred protijedoucimi vozidly. Zde by muselo dojit k rozsireni
podjezdu v draznim télese, coz se vzhledem k hustoté provozu na silnici /1774
nepredpoklada.

Silnice 1l/1777 neprochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry
komunikace jsou vyhovuijici pro stavajici dopravni zatizeni. V navrhu UP se navrhuje
podél silnice cyklostezka propojujici obec se Zakavou.

Silnice 1lI/11731 prochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry
komunikace jsou vyhovujici pro stavajici dopravni zatizeni.

Mistni komunikace umoznuji primou dopravni obsluhu celého reSeného uzemi.
DalsSi useky mistnich komunikaci (nové trasy, rozsifrené ¢i smérové upravené useky)
zpristupnuji navrzené plochy pro obytnou zastavbu ¢i plochy drobné vyroby a sluzeb.
Upravuji napojeni na nadirazenou silni¢ni sit. V obci se navrhuje uprava technickych
parametrd na hlavni kostfe mistnich komunikaci, ktera zpristupnuje stavajici
zastavbu. V usecich, kde to Sirkové parametry umoznuji, se predpoklada doplnéni o
jednostranny doprovodny chodnik pro pési.

Ucelové komunikace slouzi jako pfistupové komunikace k zemédélskym a lesnim
pozemkam, propojuji sousedni katastry. V navrhu UP je hlavni kostra ucelovych
komunikaci (polnich cest) prevzata z navrhu polnich cest v ramci pozemkové upravy.
Pouze v severni €asti feSeného Uzemi je trasa cesty smérovana podél pripadného
zemniho valu obchvatu silnice 1/19.

Dale se upravuje odstavec s nadpisem Silnice |. tfidy

do prvniho odstavce s odrazkou se vklada:
...za slovo zakreslen...” formou prekryvného koridoru dle ZUR PK*

a na konci prvni odrazky se rusi text:
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a dale se rusi odstavec s nadpisem ,, A1d1.4 Komunikace pro pési a cyklisticke trasy:

...a nahrazuji se témito novymi odstavci:

»Autobusova doprava a doprava v klidu”

Nezvéstice maji autobusové spojeni s okolim a s vazbou na Plzen. Pocet linek je
dan potiebami premistovacich vztahd vzhledem k pracovnim prilezitostem a k
potiebam vazby na sidlo s vyssSi obéanskou vybavenosti. Umisténi autobusovych
zastavek je ponechano priblizné ve stavajici poloze s predpokladem vybudovani
zastavkovych zalivi s nastupni hranou chodniku.

V centru obce, pfimo ve vazbé na Zelezni¢ni stanici Nezvéstice, se navrhuje
dopravni terminal (plocha P5), ktery koncepéné v souvislé ploSe doreSi navaznost
Zeleznic¢ni, autobusové i mistni silnicni dopravy véetné parkingu. Zahrnuje rovnéz
propojeni pési a cyklistické dopravy v misté

Stavajici vyhrazené plochy pro parkovani a radové garaze se zachovavaji, nové
lokality radovych garazi a plochy parkovist’ se v reSeném uzemi nenavrhuji s vyjimkou
ostatnich dopravnich ploch. Garaze jsou prevazné umistény na plochach individualni
rodinné zastavby. Cerpaci, stanice pohonnych hmot je pfi silnici 1/19 pred obci ve
sméru od Plzné. V navrhu UP se predpoklada nové napojeni na prelozku silnice."

vwvs

»Komunikace pro pési a cyklistické trasy”

Podél vSsech komunikaci obsluznych (MK C) v zastavéném uzemi a pfi silnicich
lll. tiidy ve vytipovanych usecich budou postupné realizovany minimalné
jednostranné chodniky pro pési, v odpovidajicich parametrech a kapacitach; kromé
pohybu pésich podél komunikaci obsluznych, uzemni plan predpoklada smiseny
pohyb pésich a cyklisti po smisenych stezkach, cyklistd a silniénich motorovych
vozidel na MK D1
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Vyznamna nadregionalni trasa ¢. 31 vede od Blovic a Zakavy po silnici ll/1777 do
Nezvéstic, kde v centru obce u kostela v navrhu odbocuje z priatahu po mistnich
komunikacich, dale pfi trati €. 175 a fece Uslavé smérem na Stahlavice a Plzei. V
Useku Zakava — Nezvéstice je v navrhu uvazovano s cyklostezkou pti silnici /1777,
Stavajici mistni trasa CT 2125 pak vede po silnici /1774 smérem na Zeléany. Jako
navrh je vyznaéena nova mistni cyklotrasa odbocujici na zapadnim okraji obce
smérem na Nezbavétice. V navaznosti na UP Zakava je jako navrh nakresleno i
propojeni obce Zakava pries louky a feku Uslavu do Nezvéstic. Jsou navrzeny
posledni 2 chybéjici Useky k propojeni planované cyklostezky CT-31, a to podél silnice
I-1777. Viz plochy Z17a, Z17b.

za tento text se vklada novy podnadpis véetné dalSich odstavct s nazvy a popisy koridord:

»,d2. Koridory dopravni infrastruktury

Uzemnim planem Nezvéstice jsou v feSeném U(zemi navrzeny nasledujici
koridory dopravni infrastruktury. Koridory jsou vymezeny pro umisténi dopravni
infrastruktury a nejsou povazovany za zastavitelné plochy v celém svém rozsahu.
Koridory urc€uji koncepéni polohu komunikace, kdy jeji presné umisténi bude
definovano podrobnéjsi dokumentaci stavby.“

~CNZ-ZD190/01

*  Funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura — Zelezniéni doprava

« Ugel koridoru: modernizace stavajici Zelezniéni trati (Plzen - Ceské Budéjovice)

« Sitka koridoru: v nezastavéném UGzemi 200 m, v zastavéném Uzemi
a zastavitelnych plochach 60 m

» Prostorové usporadani: pfi realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni
prostupnost krajiny (silnice, cesty,....); koridor je vymezen pro stavbu hlavni,
souvisejici vedlejSi stavby mohou byt umistény i s presahem mimo tento
koridor; v prostoru krizeni s koridorem silniéni dopravy nutno zohlednit a
umoznit realizaci i této dopravni infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem
technické infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci této technické
infrastruktury;

» DalSi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro modernizaci traté budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna
zelen; v koridoru neni mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru“

.CNZ-SD19/01

*  Funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura - silniéni doprava

* Ucel koridoru: prelozka silnice 1/19 (obchvat Nezvéstic)

» Sirka koridoru: 200 m, zUzeni pouze na severni hranici katastru z divodu
polohy objektu €. ev. 23

» Prostorové usporadani: pfi realizaci zachovat ¢i nahradit stavajici dopravni
prostupnost krajiny (silnice, cesty,....); koridor je vymezen pro stavbu hlavni,
souvisejici vedlejSi stavby mohou byt umistény i s presahem mimo tento
koridor; v prostoru krizeni s koridorem silniéni dopravy nutno zohlednit a
umoznit realizaci i této dopravni infrastruktury; v prostoru krizeni s koridorem
technické infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci této technické
infrastruktury;

» Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna
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zelen; v koridoru neni mozné umist'ovat stavby, které by znemoznily realizaci
uvazovaného zaméru“

.CNU-SD19/X

Funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura - silniéni doprava
Uéel koridoru: smérova uprava stavajiciho silniéniho tahu 1/19 mezi severni
hranici katastru obce az k navrzené okruzni kfizovatce (plocha Z14) z diivodu
neprehlednych protismérnych obloukt
«Sitka koridoru: 100 m, v zastavéném UGzemi smérové upraven mimo
stabilizovanou zastavbu obce
Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici
vedlejSi stavby mohou byt umistény i s presahem mimo tento koridor; v
prostoru krizeni s koridorem silnicni dopravy nutno zohlednit a umoznit
realizaci i této dopravni infrastruktury; v prostoru krizeni s koridorem technické
infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;
DalsSi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umist'ovat
stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru*

V dalsi podkapitole ,A1d2 Technicka infrastruktura“ se méni ¢islovani podnadpisu
Atd2-... Technicka infrastruktura

takto:

d3. Technicka infrastruktura

v této podkapitole se rusi 1. nadpis :
A D 1 ZAsobovanivod | lzovani

a nahrazuje se nadpisem :
»Zasobovani vodou“

V textu se upravuji tyto pasaze

Nawrhujeme ,Uzemni plan navrhuje® ...
Nawrhujeme ,UP Nezvéstice dale navrhuje®...

rusi se ¢islovani 2. nadpisu :
Atd242.... Kanalizace a €isténi odpadnich vod

a nahrazuje se nadpisem:
,Kanalizace a cisténi odpadnich vod“

V textu odstavce se upravuji pasaze takto:

Dale se rusi nazev podkapitoly

A a

V souladu s PRVKPK.... rawhujeme ,se navrhuje® ....
... pod obci...p j S - 5
+rg—Cerpyy— ,,vybudované v roce 2016.“

Dale se v kapitole ,Zasobovani elektrickou energii” se rusi bez nahrady podnadpis:

Vod ey ral x4
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dale v prvni odstavci textu se rusi slovo:
... vedeni velmi vysokého...

a nahrazuje se slovem
... vedeni ,zvlasté“ vysokého...

dale v prvni odstavci textu se rusi slova:

v ndvrhu...vyznageno-nove-pldnevané-vedeni—. vyznacen

Dale v odstavci Zasobovani elektrickou energii se rusi bez nahrady podnadpis:

!: / e / L&) VF,

Dale v odstavci Zasobovani elektrickou energii méni nékolikrate jmenovana zkratka*“
vh

na zkratku

» VN

Dale Zasobovani elektrickou energii , Vedeni vysokého napéti se rusi tato véta:
3 3 QN N H QN A { N Pa A 3 al 4

Dale se v kapitole Zasobovani elektrickou energii, rusi posledni nadpis bez nahrady:
O iz <17

a v tomto odstavci se opravuje slovo:

sekundernich

na slovo:

sekundarnich

za kapitolu ,,Zasobovani elektrickou energii* se vklada upravena kapitola:

»Zasobovani plynem*
»Stavajici distribuéni plynovodni sit’ bude prodlouzena do rozvojovych ploch, kde je
predpokladana spotireba zemniho plynu.
Ochranna a bezpec¢nostni pasma:
Plynarenska zarizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy. Ochrannym
pasmem se rozumi prostor v bezprostiredni blizkosti plynarenského zafizeni uréeny k
zajisténi jeho spolehlivého provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni
nebo zmirnéni ucinku pripadnych havarii plynovych zafizeni. Umistovani staveb v
bezpeé¢nostnim pasmu plynarenského zafizeni je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynového
zarizeni v reSené oblasti nedochazi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch
jeho ochrannymi a bezpe€nostnimi pasmy.“

a kapitole ,Verejné osvétleni” se v prvni vété se zaménuje zkratka:
S rozvodem... AA...

za zkratku:
s rozvodem ,NN“.

Rusi se nasledné kapitoly:
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Redené Uzemi je pokryto signdlem mobilnich operatorl, tento signal je pristupny bez
instalace dalSiho anténniho systému na strané zakaznika, translaéni body jednotlivych
operatorl se nachazi v feSeném Uzemi a jeho blizkosti.

Rusi se kapitola A1d2.3 Zasobovani plynem vcéetné tabulky ktera byla upravena a posunuta
za kapitolu Zasobovani el. energii:

. I o

Rusi se kapitola:

ﬁllgll”l I/ s vI Iv sz 7 I |n
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a nahrazuje se kapitolou:
,» Odpady”

kde je doplnén na jeji konec odstavec:
»,0dvoz zajistuje firma AVE na docasnhou skladku a spalovnu v Chotikové.
Dvakrat do roka je obci zajist'ovan sbér nebezpec¢ného a velkoobjemového odpadu.*

v nadpisu A1d3.0bcanské vybaveni
se rusi ¢islovani nadpisu:
At1d3

a nadpis bude ve tvaru:
»Obcanské vybaveni“

zde se rusi bez nahrady podnadpis:

a text pod nadpisem Obcanské vybaveni bude upraven do tvaru:

»,Mezi obanské vybaveni verejné infrastruktury patii zejména zafizeni verejné
spravy, vzdélani a vychovy, zdravotnich sluzeb a socialni péce a hibitovy. V obci bylo
dokonéeno rozsSireni prostor zakladni skoly, navrhuje se rovnéz rozsireni materské
Skoly.*

a na konci kapitoly se doplriuje odstavec

»Obcanské vybavenost- komercni plochy malé (OK) budou i soucasti reseni plochy
terminalu (P5), a rovnéz jsou navrzeny prilehlé samostatné plochy (OK) obcanské
vybavenosti pro komercni vybavenost malou ( P6), pfimo v centru obce pfi zelezni¢ni
trati.”

v kapitole A1d4 se rusi ¢islo nadpisu:
Atd4

a bude jen ve tvaru
,Verejna prostranstvi”

a posledni odstavec textu bude upraven do tvaru:

»VSechny prostory pristupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
vyuzivani, vymezené § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjsSich
predpisi, jsou soucasti jednotlivych ploch srozdilnym zplisobem vyuziti,
vymezenych v zastavéném uzemi obce. Jejich rozSifeni je navrhovano v ramci
navrhovanych ploch zastavitelného uzemi v ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti.

V pripadé obce Nezvéstice je jako specificka plocha verejného prostranstvi
navrhovana plocha v centru obce v ramci smiSeného centralniho uzemi- za ucelem
vytvoreni vhodného prostoru ke shromazdovani, setkavani a relaxaci obyvatel,
prispivajiciho k vnitfni orientaci a spole¢enskému Zzivotu v sidle. Jde o doplnéni
verejného prostranstvi, které dnes v obci evidentné chybi.*
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Za ,, podkapitolu verejna prostranstvi se zarazuje nova kapitola s prislusnymi podkapitolami
a textem:

»,d4. Koridory technické infrastruktury“

»CNZ-E17“

Funkéni vyuziti: technicka infrastruktura

Uéel koridoru: zdvojeni vedeni el. energie VVN 400 kV Chrast - Prestice

Sitka koridoru: 300 m, zGzeni na 200 m v oblasti kontaktu se zastavbou
v zapadni ¢asti Olesné

Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici
vedlejSi stavby mohou byt umistény i s presahem mimo tento koridor; v
prostoru kfizeni s koridorem dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit
realizaci i této dopravni infrastruktury

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci vedeni el. energie
budou ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné
umist'ovat stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru; dle
moznosti danych soubéhem se stavajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF,
PUPFL a priuchod povodiovych vod a vhodnym technickym feSenim
minimalizovat zasahy do koryt vodnich toka; pfi zpresnovani koridorti do
konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze stietu ploch a
koridorti s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, leshimi porosty,
mimolesni zeleni, zvlasté chranénymi Uzemimi a uzemimi s loziskovou
ochranou.”

»CNZ-E21“

Funkéni vyuziti: technicka infrastruktura

Uéel koridoru: zdvojeni vedeni el. energie VVN 400 kV Koéin - Prestice

Sitka koridoru: 300 m

Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici
vedlejSi stavby mohou byt umistény i s presahem mimo tento koridor; v
prostoru kfizeni s koridorem dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit
realizaci i této dopravni infrastruktury

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci vedeni el. energie
budou ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné
umistovat stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru; dle
moznosti danych soubéhem se stavajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF,
PUPFL a prichod povodinovych vod a vhodnym technickym fesSenim
minimalizovat zasahy do koryt vodnich toka; pfi zpresnovani koridorti do
konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze stretu ploch a
koridorti s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi porosty,
mimolesni zeleni, zvlasté chranénymi Uzemimi a uzemimi s loziskovou
ochranou.”

Rusi se cely nadpis hlavni kapitoly:

a nahrazuje novym hlavnim nadpisem:
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»E. Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti Krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné*“

za nadpis kapitoly vklada novy podnadpis vcetné textu:

»ela. stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni“

.V ZUR PK se vymezuje 19 krajin jakozto Uzemi s charakteristickym prostiedim a
unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami. Pro obec Nezvéstice plati zafazeni do
KRO7- Svihovska vrchovina, pro niz se konkrétné stanovuiji tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina;

b) krajina stfedniho méritka s prfevahou ploch poli a luk rozélenénych krajinnym i
prvky prirodniho charakteru a lesy predevsim na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovana sidelni struktura malych a stiedné velkych sidel s minimalnimi naroky
na zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvoiené hodnotné &asti a prvky krajiny:
zejména udoli vodnich tokl Uslava, Bradava... jako krajinné osy;

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:
- izolované vrcholy a hibety,
- dominantni kostelni véze v Nezvésticich, ...“

Dale se vklada podnadpis a tyto odrazky:

»e1 b. Vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

* Plochy vodnich toka - VT

* Plochy lesti - PL

* Plochy zemédélské pudy - PZ

* Plochy zelené mimolesni, krajinné - ZP

« Plochy pfirodni - USES

* Plochy smiseného nezastavéného uizemi - SN

» Plochy zelené izolacni a ochranné — ZO

* Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni — DP

« Plochy dopravni infrastruktury — doprava zelezniéni — ZD
» Plochy technickeé infrastruktury — TI*

Rusi se znéni celé kapitoly i nadpisem:

AlelUzemnisystem-ckelogické-stability
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a nahradou se vklada tento nadpis s odrazkami:

,€2. Uzemni systém ekologické stability*

Pro véechny skladebné ¢asti USES plati tyto podminky:

» Pripustné vyuziti

« opatfeni ve prospéch zachovani &i zvyseni funkénosti USES (revitalizace,
renaturace, vysadby autochtonnich druhi, probirky, samovolna sukcese,
zatravnéni apod.), stavby a zarizeni vodniho hospodarstvi prirodniho
charakteru.

* Podminéné pripustné vyuziti

+ opatfeni pro hospodaieni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.),
ktera nepovedou ke snizeni stabilizaéni funkce USES, zneprichodnéni ¢&i
preruseni kontinuity USES

+ liniova vedeni, stavby ¢i zafizeni technické infrastruktury za podminky
minimalizace jejich ploSného a prostorového stietu s plochami USES

+ dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Zze nezplisobi pferuseni
prvku USES (prachodnost prvku USES je treba zajistit jinym opatifenim) a dale
za podminky minimalizace jejiho plosSného a prostorového stietu s plochami
USES

« zahrady, vefejna zeleii a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi
zastavénym uzemim

* Nepfripustné vyuziti

« jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemoziiuje funkénost prvki USES nebo
shizuje dosazeny stupen ekologické stability

* v biocentrech umist'ovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, oploceni ¢i ohrazeni

» v biokoridorech umist'ovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury, které ale musi umoznovat prostupnost, tak jako pripadna
oploceni ¢i ohrazeni.”

rusi se cely odstavec Ale2. Zvlasté chranéna uzemi véetné textu:
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a kapitola ,e.2 Uzemni systém ekologické stability“ pokraéuje tabulkami, kde se
v prvni rusi pavodni nadpis

Prohledna tabulka(BK, BC)

a nahrazuje nadpisem tabulky :
,Biokoridory a biocentra“

ve druhé rusi ptvodni nadpis

Prohledna tabulka-(IP)

a nahrazuje nadpisem tabulky:

»interakéni prvky”

a rusi cela 3. tabulka i s nadpisem ,,VKP*:

Prohlodné tabulka (VKP)
&

Elo|w|N|o|w| e+
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v kapitole A1e4 Prostupnost krajiny se rusi ¢ast ¢islovani
Aled

a nahrazuje se nadpisem:

e3.Prostupnost krajiny

cast véty 1. odstavce ve tvaru se rusi:

a nahrazuje se timto textem:
»,V soucasnosti je hlavni bariérou nova trasa silnice (I/19), novelizovana do
nové polohy severniho obchvatu*

V odstavci se dale rusi bez nahrady text:
traté... 6190 Plzen

a posledni ¢ast véty v zavorce:

friz-vykres6-A2e)-

rusi se cela nasledna kapitola ,A1e5 Zelen, rekreace”, nahrada za ni je vioZen bod €6.:

v kapitole A1e6.Protierozni opatfeni krajiny se méni ¢islovani nazvu kapitoly, rusi se:
Aleb
a bude mit znéni:

e4.Protierozni opatfeni krajiny

V textu, ve druhém odstavci se rusi toto slovo bez nahrady:
V... pasem...pfipadé
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v kapitole A1e7. Ochrana pred povodnémi se méni ¢islovani nazvu kapitoly, rusi se:
Ale7
a bude mit znéni:

»e5. Ochrana pred povodnémi“

Na zacatek odstavce se dopliiuje text:
»V souladu®.... s KPU

Na konec text se doplriuje odstavec:

,V UP je na vodnim toku Uslava vymezeno zaplavové tzemi Q100 a aktivni
zéna zaplavového uzemi (AZZU). V ném nelze provadét zadné stavby ani stavebni
prekazky (napf. pevné nepropustné ploty), které by zhorsSily pritokové poméry v
uzemi a zvysSily moznost povodni zejména okolo reky.

Zaplavové uzemi Q100 i aktivni zéna zaplavového Uzemi (AZZU) je rovnéz
stanoveno i na pritocich Uslavy — OleSenském potoku a na Bradavé. Pro stavebni
¢innost v tomto Q100 plati stejna omezeni.

Dale se vklada novy odstavec (misto zruseného A1e5 Zeleri, rekreace):

,€6. Rekreace, zelen“

,»V Krajinné zeleni jsou dominantni utvary lesnich komplexti (Nezvésticka hora,
jihovychodné Varta) a izolované mensi fragmenty lesnich ploch, které pfiznivé
dopliuji plochy nelesni zelené. Bohaté jsou vegetac¢ni doprovody vodnich toka a
nékterych cest a komunikaci.

V liniovych porostech podél cest a zejména vodnich tokd se nachazi bohata
zastoupeni raznych druht drevin od vrby, olSe, brizy, také topoly i duby vcéetné
stromu ovocnych s prevahou jabloni.

Mensi sadovnicky upravené plochy jsou vazany v Nezvésticich zejména v okoli
zakladni skoly a mistniho kostela, v obci prevazuji rodinné domy ¢i byvalé zemédélské
usedlosti se zahradami.

V souladu se zaméry obce se predpoklada dalsSi rozsSifeni a uprava parkové
zelené pro uzivani volného ¢asu mistnich obcéanud, v navaznosti na koupalisté a
sportovni areal s fotbalovym hristém.*

V dalsim odstavci se méni ¢islovani ndzvu kapitoly:
Ale8

a nazev bude:

»€7.Dobyvani loZisek nerostnych surovin“

rusi se nasledné odstavce vcetné jejich nazvi, a to bez nahrady
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s

U nasledné hlavni kapitoly se méni ¢islovani, kde se rusi:
A
a jeji nazev bude ve znéni:

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti
s urcenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouc¢eno umisténi staveb, zarizeni a jinych opatreni
pro ucely uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona) popf. stanoveni
podminecné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napr. vyskova regulace zastavby, charakter a struktura zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity
jejich vyuziti)

rusi se uvodni odstavec textu:

ami obece Nazvd hude

Podminky ve vyuZiti jednotlivych ploch se méni takto:

«Plochy bydleni ¢istého — rodinné domy — BR*
rusi se tento text nasledujici za ,BR":

lati ool il 3

u ,Hlavni vyuZziti*:
se rusi text uprostred odrazky:

v YNe ' v v - ~ 7 v

a na konci stejné véty se doplriuje text:
* ,(véetné dvojdomu a radovych domu)“

s i

u ,Podminky prostorového usporadani* se rusi véechny 4 odrazky :

a misto nich se vkladaji odrazky:
» koeficient zastavéné plochy = 0,30
* maximalni podlaznost = 2 NP
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Kompletné se rusi tato cela tato tabulka, bez nahrady:

plocha | pudorysna | koeficient | koeficient | koeficient | podiaznost
m objektu ploech L et

Z+ | —eea800 |—100 13 0;25 0,87 1 2
—3120 015 0;30 085 + | 2

£3 —100 017 0;33 083 + | Hp
—eca600 |—120 0,20 0,40 06,80 + |
——800 |—120 615 0,30 0,85 + |
—3150 019 0;38 0;84 1+ |+

Z6 —100 017 017 0,83 1+ | 4
—e6ca600 |—120 0,20 0,20 0.80 + |4
——800 |—120 045 045 085 + |
—150 019 019 081 + | 4

Z8 |-—eca-800 100 013 013 0,87 1 1
120 615 615 0,85 + | 1

Z9 100 13 13 0,87 + |4
—€6a-800 120 015 015 0,85 + |4
—-1200 100 0,08 0,08 0,92 + | 3
120 610 610 06,90 + | 1

Z10 | ecab00 100 017 0;33 0,83 + | Hp
—-800 |—120 0,20 0;40 0,80 1+ |+
120 045 0,30 0:85 1+ |t

- -150 o149 0,38 08+ 1 |+

u regulativu ,Plochy bytovych domu — BD* se méni toto:

u, Pr'l'pustné vyuZziti:*
se rusi prvn/ cast vety v odrazce

u ,Podminky prostorového usporadani” bude upravena odrazka mit toto znéni:

»max. podlaznost = 3 podlazi“jseu—leuceny-stavebni-tpravy-typupkistavby &
nastavby

Upravy pro ,Plochy smisené obytné véetné drobné vyroby a vyrobnich sluZeb — SD*

pro ,Hlavni vyuZiti:“

Rusi se posledni véta u prostredn/ odrazky bez nahrady
- J... A

pro ,Pripustné vyuZiti“ se rusi

e ....do 2 nadzemnich-pedlazi- 2.NP
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Doplriuje se regulativ:
»Podminky prostorového usporadani“
+ ,koeficient zastavéné plochy = 0,30
* maximalni podlaznost = 2 NP*

Pro ,Plochy smiseného uzemi obytného a rekreaéniho — SR*
rusi se tento text za nadpisem ,SR":

{plati pro plochy uzemné stabilizované)

v ,Hlavni vyuZiti“, se rusi prvni odrazka:

Doplriuje se regulativ:
»,Podminky prostorového usporadani“
+ ,koeficient zastavéné plochy = 0,20
* maximalni podlaznost = 2 NP“

Pro ,Plochy bydleni venkovského — SV*:
rusi se tento text za nadpisem ,SV*:

olati ock bl X

v ,Hlavni vyuZiti®, se rusi prvni véta v prvni odrazce:
° H%e, m'| Smis"eﬂé ”ere”—Ské
L]

Pro ,Pripustné vyuZiti“ se rusi:

druha odrazka:

Ctvrta odrazka, véty v zavorkach:

+  {obdebavizplechy-SB); .(stabilizevanéeplechy):

Pro ,Podminky prostorového usporadani, se doplriuji za 1 odrazku (zachovani sou¢asného
charakteru zastavby)3 dalsi odrazky:

» koeficient zastavéné plochy = 0,30

* maximalni podlaznost = 2 NP“
a rusi se odrazka:

Dale vklada se nadpis a celé znéni nového regulativu:

»Plochy smisené obytné centralni - SC“
»Hlavni vyuziti
+ stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni péci
a verejnou spravu
» plochy a zarizeni pro maloobchodni prodej
* bydleni
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PFipustné vyuZziti

verejné stravovani a ubytovani, kultura

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

nevyrobni sluzby véetné skladd malého rozsahu, pokud nebudou nad
pripustnou miru obtézovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni
obcéanského vybaveni, vyzadujici pro svou funkci zvysenou pohodu prostredi

Nepfipustné vyuziti

vSe, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

respektovani souc¢asné prostorové kompozice sidla (méritko a kontext okolni
zastavby v dané oblasti a lokalité)“

vklada se novy regulativ:

»Plochy smisené dopravni infrastruktury a komerc¢ni vybavenosti malé- SDK

Hlavni vyuziti:

dopravni vybaveni silniéni dopravy (silnice a komunikace, cyklotrasy a
cyklostezky, zastavky a stanovisté hromadné dopravy, zafizeni pro dopravu
v klidu, parkovisté

plochy, zafizeni a objekty zelezniéni dopravy v klidu

Plochy ob¢éanského vybaveni -komeréni zafizeni mala

ktera zahrnuiji plochy a zafizeni pro maloobchodni prodej, verejné stravovani a
ubytovani, kulturu, a sluzby nevyrobni sluzby

PFipustné vyuziti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury

ochranna a izolacni zelen

zarizeni ke snizeni hlukové zatéze z tranzitni dopravy

vyrobni sluzby véetné skladi malého rozsahu, pokud nebudou nad pripustnou
miru (splnéni hygienickych limita) obtézovat okolni obytnou zastavbu a ostatni
zarizeni

Nepfipustné vyuziti:

vSe, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti
Podminky prostorového usporadani

koeficient zastavéné plochy = max 0,60

maximalni podlaznost = 2 NP (véetné stiechy)

nutnost respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méritko a kontext
okolni zastavby v dané lokalité)“

Pro ,Plochy pro rodinnou rekreaci — RI“

rusi se tento text za nadpisem ,RI*:

pro ,Hlavni vyuZiti* se text odrazky upravuje takto:

objekty-a-souvista-tzemi ,rekreacni rodinné zastavby (chaty)” —stévajici-stav
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Pro ,Podminky prostorového usporadani: se doplriuji tyto odrazky:
+ ,koeficient zastavéné plochy = 0,20
« maximalni zastavéna plocha hlavniho objektu = 50 m?
* maximalni podlaznost = 1NP + obytné podkrovi*

Pro ,,Plochy obéanského vybaveni (verejna infrastruktura) — OV*
rusi se tento text za nadpisem ,0OV*:

E | l/ SR I I v l |-I- ,;

Pro ,Pfipustné vyuZiti“ se rusi posledni odrazka misto ni se doplriuje nova odrazka:
*  bydleni
e ,sluzebni byty“

Pro Plochy obéanského vybaveni (komercni zarizeni mald a stfedni) — OK
rusi se tento text za nadpisem ,OK":

ol ot il i lock -

Pro ,Hlavni vyuZiti se rusi posledni 2 slova odraZky a nahrazuji se slovy:

»hevyrobni sluzby*
Pro ,Pripustné vyuZiti ,se rusi:
v prvni odraZce véta v zavorce:
dale odrazka se slovy:
a nahrazuje se slovem:
* ,sluzebni byty“

v ,,Plochy vyroby a skladovani- lehka vyroba — VL*“:

v ,Pripustné vyuZiti“ se rusi prvni slova odrazky a nahrazuji slovem:

» bydleni{sluzebnibyt);-a nahrazuje slovem ,sluzebni byt,

V ,Podminky prostorového usporadani“ se se rusi druha cast véty v odraZce (za
strednikem):

a doplnuji se dalsi 2 odrazky:
* maximalni vyska objektt 8 m nebo 2 NP
» koeficient zastavéné plochy = 0,6

{1

V ,Plochy zemédélské vyroby — stavby a zarizeni — V.
v ,Pfipustné vyuZiti“
se v prvni odraZce rusena slova nahrazuje slovy:

*  bydleni{sluzebnibyt)- sluZebni byty*
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V ,Plochy a zarizeni technické infrastruktury — TI*
V Hlavni vyuZiti*
se ve druhé odrazZce za zkratku ,VVN,“ vklada véta:

» ,vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja“

V . Plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni — DP*

V ,Hlavni vyuZiti:* se rusi:
1.odrazka:

v s o

ve 2 odraZce za slovem ,, v klidu“. ..

a doplriuje se Uplné na konec odrazky slovo
«~ ,parkovisté“

Rusi se nadpis véetné textu na konci:

v 7 s 7
o . . 7

v

V ,Plochy dopravni infrastruktury — doprava Zelezniéni — Z

“

V Hlavni vyuZiti“ se rusi prvni 2 odrazky:

«pieprava-osob-a-nakladt

s s

a vklada se za ne nova odrazka
» ,stavby a zafizeni pro prepravu osob a nakladd na Zzeleznici

v ,Pripustné vyuZit”
se ve druhé odrazce pred posledni slovo vklada:

* ,adopravni“.... infrastruktury
Rusi se nadpis véetné textu na konci:

p | I | I v z I/ s
T v v 7 . 7 v

v ,Plochy lest (PUPFL) — PL*
se rusi slovo

{PUPFL)

Pro ,Hlavni vyuZiti*

se ve druhé odraZce na zacatek véty vklada::
«~ ,zabezpeceni“

a rusi se 3. odrazka:

| il il
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v regulativu se rusi nadpis:

a nahrazuje se nadpisem:

»Plochy zelené urbanizované verejné - ZV“

v regulativu se rusi nadpis:

. .
ZeleA-urbanizovana—soukroma-vwhrazenad—~ZS

a nahrazuje se nadpisem:

»Plochy zelené urbanizované soukromé vyhrazené - ZS“

v regulativu se rusi nadpis:
Zoloh izoladni I 4 70

»Plochy zelené izola¢ni a ochranné - Z0“

» dale sem patii vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pripustné vyuziti

v regulativu se rusi nadpis:

Zeler-mimolesni_krajinnd—ZP

a nahrazuje se nadpisem:

»Plochy zelené mimolesni, krajinné - ZP“

V ,Plochy smisené nezastavéného tuzemi — SN*

v regulativu se rusi text za nadpisem:

v regulativu se rusi poznamka na konci:

V' nazvu dalsi hlavni kapitoly ,Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), vefejné
prospésnych opatfeni (VPO), staveb a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyviastnit“ se méni ¢islovani,
kdy se rusi:

Atg
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a tato kapitola bude mit nazev:

»,G. Vymezeni verejné prospésSnych staveb (VPS), verejné prospésnych
opatireni (VPO), staveb a opati‘eni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a
ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit“

“

rusi se c¢islovani v nazvu ,Verejné prospésné stavby*:

191

a nazev bude ve znéni:

»verejné prospésné stavby*

Rusi se tento podnadpis*”

Atgt1-Dopravaiinfrastrukiura
odrazky se upravuji takto vkladanim c¢i rusenim textu
e WD2...
misto:
noveé :
Jrati Plzen - Ceské Budéjovice*
e WD3...

na konci véty se doplriuje:
,,na silnici 1/19“

« WD4

rusi se text :

a nahrazuje se timto textem:
,Sméroveé upravy na silnici 1/19“

Rusi se tento podnadpis*”
véetné prvni odrazky:
WT 1sel loni AN PFesti Kodin a Prest Chea

a zamériuje se témito odrazkami:
*  WT1 - zdvojeni vedeni VVN Prestice — Chrast
* WT2 - zdvojeni vedeni VVN 400 kV

rusi se ¢islovani v nazvu ,Verejné prospésna opatreni:

Alg2

a nazev bude ve znéni

»,verejné prospésna opati-eni”

Rusi se tento podnadpis véetné textu”

ﬁlglslv //I ~ s s e |vl
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Rusi se &islovani v podnadpisu

Alg22apednadpis

Rusi se podnadpis ,A1g2.3 zvySovani retenénich schopnosti tzemi”,:

ﬁlgs v s s l v/I I |// e

ale vsechny odrazky pod podnadpisem budou zachovany.

Rusi se tento podnadpis ,A192.3 ZaloZeni prvki tuzemniho systéemu ekologické stability —
USES*™:

s
ﬁ|232|v e Iol /I l/ II -I,ll.l. llSEs

a text kapitoly bude ve znéni: ]
* ,WU- zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability (USES)*

Rusi se tento podnadpis véetné odrazky textu::
. o A
Atg2 !;! !e;“'&“& euelllel eleg. elléellle EE_E'EE"' .

Rusi se tento podnadpis véetné textu:

QI 3 Sl I |v /I ..vl, sz 7 I I v l- |,|
\VAY s I/ . l | s lv e | 7

Rusi se tento podnadpis véetné textu:

’ s s s

kapitola ,G. Vymezeni vereiné prospésnych staveb (VPS), vereiné prospésnych opatreni
(VPO), staveb a opatfeni k zajisSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemktim a stavbam vyvlastnit”

kapitola bude cela nové v tomto znéni:

»,verejné prospésné stavby

* WD1 - prelozka silnice 1/19

« WD2 - zdvoukolejnéni Zelezniéni trati Plzeri - Ceské Budéjovice véetné
smérové rektifikace

» WD3 - kruhova kfizovatka na silnici 1/19

» WD4 - smérové upravy na silnici 1/19

» WD5 - dokonéeni cyklostezky CT 31 az k hranici obce

* WT1 - zdvojeni vedeni VVN 400 kV Prestice - Chrast

 WT2 - zdvojeni vedeni VVN 400 kV Prestice - Kocin
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Verejné prospésna opatieni
* WR1 - zvySovani retencnich schopnosti uzemi - vodni nadrz
* WR2 - zvySovani retenénich schopnosti uzemi - suchy poldr
« WU - zalozeni prvk( Gzemniho systému ekologické stability (USES)~

v nazvu dalsi hlavni kapitoly ,A1h Vymezeni VPS a vefejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a prfipadné dalsich udajd dle § 5, odst. 1
katastralniho zakona*

se rusi tento text:

Ath-—VPS VPR dle §5-0dst—1

a jeji nazev bude po upravé a doplnéni ve tvaru:

»H. Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit piredkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo ziizovano, parcelnich cisel pozemkii, nazvu katastralniho Uzemi a
pripadné dalsich udaji § 8 katastralniho zakona“

Dale se rusi veskery stavajici text véetné tabulky:

Athil-Vefeiné prospésSné stavby
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Misto ného se vklada tento text:
»V Uzemnim planu se nevymezuji zadné verejné prospésné stavby ani verejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.“

rusi se cela nasleduji hlavni kapitola:

Vklada se nova hlavni kapitola véetné textu:

»1. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona“

,Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo
celistvost nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptacéi oblasti, proto nebyla
kompenzacni opatieni stanovena.*

méni se nazev hlavni kapitoly, kde se méni v &islovani:

At

Jeji nazev bude ve tvaru:

) Vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti vcetné podminek pro jeho provéreni“

Rusi se cely text bez nahrady:

a nahrazuje se timto textem:

~Uzemni plan vymezuje celkem 5 Uzemnich rezerv, vSechny jsou uréeny pro
bydleni v rodinnych domech.*

R1

+ Jedna se o rezervu vramci stavajiciho arealu zemédélské vyroby. Cilem je
postupné utlumovat soucasné cinnosti v arealu (viz regulativ plochy VZ),
sanovat Uzemi a vymezit zde novou obytnou zénu.
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R2,R3

» Navazuji na zapadni strané na soucasnou zastavbu sidla; uzemi se jevi pro
vystavbu rodinnych domkda mimoradné vhodné, a to zejména pro jeho polohu a
svazitou jizni expozici; jeho vyuziti bude jesté potreba provérit z hlediska
napojeni na systémy technické infrastruktury, zejména s ohledem na moznost
odkanalizovani.

R4

» Slozena ze 2 ¢asti se svazitou severni expozici do udoli OleSenského potoka; z
hlediska technického zabezpeceni, dopravniho napojeni a ponékud odtazité
polohy ve vztahu k celku se jevi tato plocha jako nejméné vhodna.

R5

« Jeji poloha je v uzemi ohraniceném obloukem Zeleznicni trati, v navaznosti na
rozvojovou plochu Z3. Davodem vymezeni je hospodarné vyuziti uzemi a
veiejné infrastruktury v ramci pfedpokladané rychlé zastavby plochy Z3.
Plocha R5 je povinnou soucasti pozadované uzemni studie (US) pro lokalitu
Z3.“

Nasledné se rusi tato hlavni kapitola véetné textu bez nahrady:

u posledni hlavni kapitoly se méni ¢islovani, rusi se kod:
At
a cely jeji nazev bude:

,K. Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vlozeni dat vtéto studii do evidence izemné planovaci
c¢innosti“

Za nazvem kapitoly se rusi tyto odstavce:
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a nahrazuji se timto textem:
»Uzemni plan navrhuje zpracovani 2 uzemnich studii v lokalitach pro vystavbu
rodinnych domu“

US1
« Jedna se o uzemni studii v lokalité Z3 a navazujici Gzemni rezervé R5. Uzemni
studie stanovi zakladni podminky pro vystavbu rodinnych domi, véetné
dopravni obsluhy anapojeni na technickou infrastrukturu. Data o
porizovatelem schvalené uzemni studii budou do evidence uzemné planovaci
cinnosti vlozeny nejpozdéji do 31. 12. 2028.

« Jedna se o Uzemni studii vlokalité Z10. Uzemni studie stanovi zakladni
podminky pro vystavbu rodinnych domu, véetné dopravni obsluhy a napojeni
na technickou infrastrukturu. V izemni studii bude zohlednéna uzemni rezerva
R3 pii severni hranici lokality. Data o pofizovatelem schvalené uzemni studii
budou do evidence uzemné planovaci ¢innosti vlozeny nejpozdéji do 31. 12.
2028.“

Textova cast navrhu uzemniho planu obsahuje celkem 40 stran, graficka cast
obsahuje celkem 4 vykresy navrhu.
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1. Postup pfi pofizeni zmény €. 3 uzemniho planu

Zména &. 3 UP Nezvéstice je pofizovana na zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Nezvéstice (dale jen ,Zprava“), kterd obsahovala pokyny pro
zpracovani zmény uUzemniho planu. Navrh Zpravy byl projednan v souladu s
pozadavky stavebniho zakona obdobné k projednani navrhu zadani a upravena
Zprava byla nésledné na zasedani Zastupitelstva obce Nezvéstice dne 16. 12. 2020
schvélena (usneseni €.11/16.12.2020). Bylo rozhodnuto, Zze zména bude pofizovana
tzv. zkracenym zplisobem dle § 55a a nasl. stavebniho zakona.

Na zakladé schvalené Zpravy byl vybranym zpracovatelem vypracovan navrh zmény
¢.3 uzemniho planu Nezvéstice, ktery byl vefejné projednan a to dne 2. 10. 2023
v Nezvésticich, Vzhledem k tomu, Ze na zakladé stanovisek, vyjadfeni, pfipominek a
namitek uplatnénych v rdmci vefejného projednani bylo nutné navrh zmény ¢. 3 UP
Nezvéstice upravit a tuto Upravu zhodnotil pofizovatel jako podstatnou, je pfistoupeno
k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény ¢&. 3 UP Nezvéstice.
V pfedkladaném navrhu doslo od predchoziho pfedevs§im k témto Upravam:

- rozSifeni koridoru pro modernizaci Zel. trati Plzeri — Nepomuk

- vymezeni plochy pro realizaci dopravniho terminélu u nadrazi

- zruSeni vymezeni plochy Z12 (u Zel. trati) z dGvodu sousedstvi Zel. trati

- zruSeni vymezeni plochy Z16 a pfestavbové plochy P3 z divodu zdplavového uzemi
- v regulativech zruSeni minimalni velikosti pozemku v plochach bydleni istého

Po opakovaném vefejném projednani, konaném dne 10. 4. 2024 v Nezvésticich, bylo
pFistoupeno k Upravé ndvrhu pro vydani v Zastupitelstvu obce Nezvéstice.

2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

soulad UP Nezvéstice, zména ¢. 3 UP, je vyhodnocovan podle Politiky uzemniho
rozvoje CR (dale také ,PUR CR®), dle jeji 6. aktualizace zavazné v Uplném znéni od
1.9.2023.

Soulad s republikovymi prioritami:

« Zména &. 3 UP je v souladu s poZadavky vefejného zajmu chranit a rozvijet prirodni,
civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, vc€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Podpora zachovani razu urbanistické struktury Gzemi, je
feSena formou Upravy regulativi ploch s rozdilnym zpasobem. Jejich ochrana by méla
byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzZitelného rozvoje, z duvodu intenzivniho vyuZzivani zastavéného Uzemi obce
formou ploch prestaveb pfi respektovani jedine€nosti obce.

« (19) Zména & 3 UP podporuje predpoklad budouciho vyuziti potencialu plochy
dozZivajiciho zemeédélského aredlu formou zpfesnéni regulativil pro stavajici zpusob
vyuzivani arealu (Alimex), a tedy bez nutnosti zaboru dalSich zemédélskych ploch
okolo zastavéného Uzemi obce.

«  (22) Pro rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu Zména &.3 UP vytvari dal$i podminky
pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi. Je zapracovana a zpfesnéna nadmistni trasa
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pro cykloturistiku a podpora prostupnosti krajiny aktualizaci navrzeného systému cest
v dil€ich ¢astech okolo obce.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen mozné ve zcela vyjimecnych a zvlast oddvodnénych
pripadech. V rdmci plochy prestavby na jiz zastavéném Uzemi obce zasahuje okrajové
na Cast ploch hranice aktivni zény zaplavového uzemi, kterou nelze zastavovat. Je
vymezeno Vv regulativech jen pro zahrady. Zaplavové Uzemi Q100 feky Uslavy
zasahuje do celé SirSi ¢asti obce na vychodni strané. Zastavba objekty je povolena
pouze mimo hranici aktivni zény zaplavového uzemi.

(27) Zména &3 UP vytvafi podminky pro koordinované umistovani vefejné
infrastruktury v Uzemi. V rdmci zajiSténi rozvojovych priorit obce je zménou €.3 UP
FeSeno vymezeni dal$i plochy technické infrastruktury (T1) napf. pro rozsiteni COV
v piimé vazbé na stavajici objekt COV. Resi dalSi plochy pro hospodaiské zazemi
obce prestavbou stavajicich ploch. Zména ¢.3 UP podporuje flexibilngjsi umisténi
vefejné infrastruktury v centralni ¢asti obce v ramci zmény vyuziti vytypovanych ploch
RZV v centralnim Uzemi obce.

(28) Zména &. 3 UP reaguje na pozadavek zaji$téni kvality Zivota obyvatel zohledfiuje
potfeby rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu,
v€etné verejnych prostranstvi — viz. bod vySe.

(30) Zména ¢&. 3 UP podporuje zvy$eni UGrovné technické infrastruktury, v oblasti
zpracovani odpadnich vod.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Z hlediska rozvojovych os a rozvojovych oblasti ,,PUR CR* zafazuje Gzemi obce
Nezvéstice do rozvojove oblasti OB5 Plzer, pfedevsim z divodu ovlivnéni tzemi obce
rozvojem krajského meésta Plzné. Zména ¢€.3 UP je v souladu zplatnym UP
Nezvéstice, ktery respektuje zafazeni obce do takto vymezené rozvojové oblasti.
,PUR CR* nezarazuje Gzemi obce Nezvéstice do zadné rozvojové osy & specifické
oblasti republikového vyznamu.

Koncepce,
zména ¢&. 3 UP fesi soulad:

moznosti vyuziti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozsiteni pfi
rozSifeni COV, rozSifeni zazemi obce

rozvoj bydleni, v minimalni formé na nevyuZzitych plochach uvniti zastavéného uzemi

omezujici regulace souc€asného vyuziti dosluhujiciho zemédélského arealu, pro
zabezpeceni zaméru budouci zastavby v obci, tedy max. vyuziti zastavéného uzemi
obce

posileni spoleCenské funkce tradi€nich meéstskych center vymezenim centralniho
Uzemi s multifunkénim vyuzitim danym novymi regulativy

Ukoly pro tizemni planovani:

Zména ¢.3 UP podporuje respektovani republikovych priorit Gzemniho planovani a
intenzivni vyuzivani uzemi v souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Ve zméné
jsou vytvofeny podminky pro umisténi aktivit nadmistniho vyznamu s pozadavky na
zmény v Uzemi, tj. zpfesnéni dopravnich a energetickych koridord pro podporu
nadmistnich zamérud
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Ukoly, stanovené pro jednotlivé rozvojové oblasti, jsou aktualizovany a pfevzaty do
zmény €. 3 UP z nadfazené dokumentace

SOB9

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje celé FeSené Uzemi obce jako soucast SOB9 -
specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem.

Koncepce vlastniho Uzemniho planu v ramci svého feSeni jiz zapracovava fadu
opatfeni ke snizeni dopadu ohrozeni na izemi suchem

Zmeéna ¢.3 UP neni v rozporu s pozadavky na feSeni tzemi v ramci SOB9, respektuje
jiz vymezené plochy které vytvarfeji Uzemni podminky v UP obce pro podporu
pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulaénich
vlastnosti. Zejména vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a clenité krajiny (neregulované vodni toky s doprovodnou
zeleni, cestni sité a plochami orné pudy roz¢lenéné mezemi).

Pfedpoklady byly vytvofeny zapracovanim Komplexnich pozemkovych Uprav do jiz
platného UP obce.

Zména €. 3 UP nenarusuje a zachovava tyto pozadavky:

Zména umozfiuje a predpoklada vytvareni potfebnych podminek v nové feSenych
urbanizovanych Uzemich (upravovanych prestavbou Uzemi) pro hospodafeni se
srdZzkovymi vodami. To znamena obecné dbat na dostatek ploch sidelni zelené a
vodnich ploch ur€enych pro zadrzovani a zasakovani vody. U vétSich rozvojovych
lokalit se prfedpoklada tento pozadavek zapracovat do feSeni Uzemnich studii.

2.2 Soulad s nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci vydanou Plzeriskym krajem

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro obec Nezvéstice jsou ,Zasady
Uzemniho rozvoje Plzenského kraje“, ve znéni schvalené posledni Aktualizaci €.3,
ktera nabyla ucinnosti dne 28. zafi 2023

Z hlediska ZUR PK je pro obec Nezvéstice zasadni:

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci kraje, ktery je zménou &. 3 UP obce
respektovan.

ZUB PK potvrzuji zafazeni obce Nezvéstice do rozvojové oblasti OB5 vymezené
v PUR CR a uréuji:

Rozvojové oblast OB5 je v hranicich obci: Bdenéves, Ceminy, Ceska Bfiza, CiZice,
Dobfany, Dolany (v ORP Nyfany), Druztova, DySina, Ejpovice, Horni Bfiza,
Chlum¢&any, ChotéSov, Chotikov, Chrast, Chvalenice, Kozolupy, Kysice, Ledce, Letkov,
Lhita, Ling, Losina, Mésto Touskov, Mokrouse, Myslinka, Nevren, Nezbavétice,
Nezvéstice, Nova Ves (v ORP Stod), Nyfany, Plzen, PfiSov, Stary Plzenec, Stod,
Stéhlavy, Sténovice, Sténovicky Borek, Tlu¢na, Tfemosna, Tymakov, Uherce, UtuSice,
Vejprnice, Vochov, Vsti§, Zblch, Zru¢-Senec.

Ukoly pro Gzemni planovan:

V GOzemi vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové zastavby a
obsluznych funkci. ) )

Tento Ukol je jiz akceptovan platnym UP. Zména &.3 UP feSi zejména rozSifeni
potfebné chybéjici €i poddimenzované vefejné infrastruktury, zejména obcanské
vybavenosti a doplnéni technické infrastruktury (napf. rozsifeni COV). Nové
zastavitelné plochy jsou fe$eny pouze v minimalnim rozsahu, v prolukach stavajici
zastavby jsou usmeérnovany suburbanizaCni tendence rozvoje obce, zejména s
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ohledem na infrastrukturni pfedpoklady Uzemi, soudrznost obyvatel Uzemi (nevytvaret
funkéné a socialné oddélena satelitni sidla obci).

Zména &.3 UP toto ustanoveni pIné respektuje a naopak formou ploch prestaveb celé
zastavéné Uzemi obce doplfiuje a propojuje.

ZUR PK vymezuji na Uzemi obce Nezvéstice nékolik koridord nadmistniho &i
republikového vyznamu.

Koridory dopravy

. Koridor pfelozky silnice 1/19 ,Mimoulroviiova kfizovatka s 1/20 — Nezbavétice —

Nezvéstice — Zakava, prelozka Koridor je v UP Nezvéstice jiz vymezen, v &ifce 200m.
Ve zméné UP bylo vymezem pozadavku akceptovano a zjednodus$eno oproti pIatnemu
UP pouze na pozadovanou $ifi koridoru v Sifi 200m. Dale je koridor pfesnén v ramci
této zmény ¢.3 UP v zastavéném Gzemi obce na 60m.

Koridor pro upravu Zelezni¢ni trati €. 190 - ZD16 - ,Plzefi — Strakonice — Ceské
Budéjovice — Ceske Velenice — hramce CR (- Wien)“. Jedna se o koridor pfevzaty z
,PUR CR*. ZUR PK pozaduji v tizemnich planech zpfesnit a vymezit koridory v Gseku
Plzeh — Nepomuk (zdvojkolejnéni) a smérové Upravy trati. Ve zmén& & 3 UP
Nezvéstice je nové aktualizovan a vymezen, v Sifce 200 m. V zastavéném Uzemi na
kontaktu se zastavbou je zpfesnén na cca 60 m.

Energetické koridory

3. Z hlediska republikovych zamérl v oblasti dopravni a energetické infrastruktury jsou na

4.

Uzemi obce Nezvéstice vymezeny koridory E17 pro zdvojeni vedeni VVN 400 kV
Prestice — Chrast a Prestice — Ko€in, a E21 - koridory a plochy pro dvojité vedeni 400
kV Mirovka—Cebin a Kogin—Piestice v&etn& souvisejicich ploch pro rozsifeni
elektrickych stanic Mirovka, Kocin, Cebin a Prestice. Vramci zmény ¢.3 je
respektovdna pozadovana Sife koridort ¢imz je zajiSténa jejich navaznost v Sir§im
Uzemi obce

Tyto koridory jsou zménou &. 3 UP aktualizovany. ZUR PK poZaduije jejich vymezeni
v §ifce 300 m, resp. jejich zpfesnéni s ohledem predevsim na minimalizaci vlivl na
jednotlivé krajinné slozky a obytnou zastavbu.

Konkrétné je potfeba:

Pfi zpfesnovani koridord minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a prdchod povodriovych
vod a vhodnym technickym feSenim minimalizovat zdsahy do koryt vodnich toku.

PFi zpfesnovani koridord minimalizovat negativni vlivy plynouci ze stfetu ploch a
koridorti s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi porosty, mimolesni
zeleni, zvlasté chranénymi izemimi a Uzemimi s loziskovou ochranou.

Stanovit v pfislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro vyuZziti koridortd s
cilem omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a s cilem minimalizovat
ovlivnéni krajinného razu.

Pfi zpfesniovani koridorG vyuzivat stavajici trasy elektrického vedeni. V pfipadé
nevyuziti stavajicich tras elektrického vedeni zpfesrfiovat koridory v dostate¢né
vzdalenosti od obytné zastavby.

V&echny névrhové koridory jsou zménou &. 3 UP vymezeny jako VPS.

5. Zména &.3 UP tyto pozadavky akceptuje, véetné zaneseni téchto podminek do textové

¢asti zmény. Vymezeny jsou formou regulativi v textu k témto koridortim.

6. Dopad na uzemi muze mit v budoucnu rovnéz uzemni rezerva pro prelozku Zelezni¢ni

traté €. 175 Nezvéstice — Rokycany, po jejiz realizaci by doslo k zruSeni Gvratového
napojeni v Zelezni¢ni stanici Nezvéstice. Tuto pfelozku by méla ale feSit uzemné
planovaci dokumentace sousedni obce Stahlavy.



UP Nezvéstice, ZMENA &.3 B. ODUVODNENI 06/2024

7. Systémy nadfazenych USES

Zména ¢.3 UP respektuje v ZUR PK vymezeny regionalni biokoridor USES. Je jiz
zapracovan v platném UP Nezvéstice, ktery v navaznosti zpfeshuje a vymezuje
skladebné &asti lokalniho USES v obci.

» Stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosaZeni

V ZUR PK se vymezuije 19 krajin jakozto izemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi
specifickymi znaky a hodnotami.

Pro obec Nezvéstice plati zafazeni do KR0O7- Svihovska vrchovina
Pro krajinu KR 07 jako celek se stanovuiji tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina;

b) krajina stredniho méritka s pfevahou ploch poli a luk rozélenénych krajinnymi prvky
prirodniho charakteru a lesy pfedevsim na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovana sidelni_struktura malych a stredné velkych sidel s hlavnim centrem
Klatovy a dalSimi centry Nyrsko, Prestice, Stary Plzenec, HolySov, Blovice, Mirosov,
Spalené Pofigi, Sténovice a Stahlavy s minimalnimi naroky na zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné €4sti a prvky krajiny:

- udoli vodnich toku Uslava, Uhlava, Radbuza, Merklinka a Bradava jako krajinné osy,
- izolované zalesnéné vrcholy v fadach s orientaci severovychod jihozapad,

- Chudenicka vrchovina jako specificky krajinny prostor,

- urbanisticky hodnotna historicka jadra sidel Klatovy a Spalené PofiCi (méstske pamatkove
zony), Svihov, a vesnickych sidel (Polen, Ostfetice, Lipnice, Mitov vesnické pamatkové
zony),

- krajinafsky atraktivni uzavieny krajinny prostor komponované krajiny Chudenicka
s dominantou hrbetu Zdar, se zamkem Lazer, prirodné krajindfskym parkem a
navazujicimi alejemi, a harmonické zemédeélské krajiny kolem obci Chudenice a Lucice
(krajinna pamatkovéa zéna Chodenicko)

- prostory se stopami historického &lenéni krajiny zejména v Gdoli Uhlavy (Ptesticko), Uslavy
(Blovicko)

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:

- izolované vrcholy a hrbety,

- silueta mésta Klatovy,

- ikonicka dominanta zficeniny hradu Radyné,

- zamek Kozel,

- skalni Utvar Ostra Harka u Starého Plzence,

- dominanta navrsi Hirka ve Starém Plzenci se slovanskym hradistém, rotundou a zaklady
kostelu,

- hrad Svihov,
- zamek Cervené Porici
- dominantni stavba kostela Nanebevzeti Panny Marie v Pfesticich,

- dominanta byvalého kostela na Kfizovém vrchu u Stodu, dominanta byvalého kostela na
KFizovém vrchu u Stodu,

- dominanta kostela sv. Jakuba VétSiho v Prusinech
- dominanta kostela sv. Vaclava ve Zdirci, dominanta kostela sv. Vaclava ve Zdirci,
- dominanty rozhleden Bolfanek v Chudenicich, Korab a Ryzmberk, Chudenicich,
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- dominantni kostelni véze v Ubogi, HolySové, Merkling, Chvalenicich, Nezvésticich, Sedi,
Mesné, Uboci, HolySové, Merkling, Chvalenicich, Nezvésticich, Seci, MeSné, Spaleném
Pofici, Blovicich, Ténovicich, Novych Mitrovicich a ve Starém Plzenci

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a na
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

3.1 Soulad s cili izemniho planovani

 Zména¢. 3 UP Nezvéstice je zpracovana v souladu s cili Gzemniho planovani. Cile
UP, které jsou obsazené v § 18 stavebniho zakona, byly pfiméfené zohlednény dle
znéni odstaved 1, 2, 4, 5, 6, s dirazem na odstavec 6 (ochrana nezastavéneho
tzemi). Vlastni zména &. 3 UP neméni koncepci ptivodniho UP.

« v ie$eném Gzemi Zména ¢&. 3 UP respektuje zejména predpoklady pro:

(1) Navazani na UP ve vytvareni predpokladt pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Jsou posileny
vSechny 3 zakladni pilife pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

(2) Udrzitelny rozvoj uzemi Zménou ¢. 3 UP je feSeno ucelné vyuziti a prostorové
usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych zéjmfj na rozvoji uzemi. A to pfedev§im formou vytypovanych ploch
prestavby zejména pro posileni vefejné infrastruktury - ob¢. vybavenosti, rozvoje a
regulace dopravni a techn. vybavenosti. Ukolem je rovnéz regulace parametrdi ploch
RZV.

(3) Vytvofeni ramcovych predpokladd pro dalSi cile v dot€éeném uzemi. Organy
Uzemniho planovani formou zpracovani dokumentu ,Uplatfovani uzemniho planu®,
posoudili sou€asny stav v uzemi, vCetné zvlaStnich zajml, kdy zaroven byly
koordinovany vefejné i soukromé zamery zmén v Uzemi, vystavby a jiné ¢innosti.

(4) Uzemni planovam ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zmeéna €. 3 UP v podstaté nefeSi Zadné rozvojové zaméry, fesSi zejména hospodarné
vyuzivani zastavéneho Uzemi a zajistuje tedy timto ochranu nezastavéného uzemi a
nezastawtelnych pozemkd.

(5) V ramci zmény &. 3 UP v nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pr|p01ky a ucelove komunikace

(6) Lze konstatovat, ze zmé&nou &.3 UP byla na nezastavitelnych pozemcich vyjime&né
umisténa technicka a dopravni infrastruktura zpusobem, ktery zasadnim zpisobem
neznemozni ]e]ICh dosavadni uzivani (pozadavky ZUR PK na nadmistni koridory a
déale potfeba vyfedeni techn. infrastruktury (roz&iteni COV).

3.2 Soulad s ukoly Uzemniho planovani

pInéni Gkoll uzemniho planovani obsazenych v § 19 stavebniho zakona, a to zejména

Ukoly v odst. 1, pism. b), ¢), d), e), i), j), s ohledem na rozsah zmény ¢.3 UP je pouze

pfiméfene:

(b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky Gzemi je FeSeno v souladu s pozadavky formulovanymi
v zadani- v dokumentu ,Uplatiiovani UP*

(c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich prfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
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hospodarné vyuzivani. Reseno v souladu s pfedprojednanymi $irSimi pozadavky
formulovanymi v zadani- v dokumentu ,Uplatfiovani UP®

(d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorove uspofadani Gzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a
fedeni staveb a vefejnych prostranstvi. Re$eno ve zméné &3 UP komplexnim
pFepracovanim zavaznych regulativi zastavby dle pozZadavku obce, v souladu
s parametry Uzemi, ve stavajicim i rozvojovém Gzemi obce, stejné jako bod add e)

(e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Gzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho Uzemi. ReSeno ve zméné& & 3 UP komplexnim
pfepracovanim obecnych i zavaznych regulativii zastavby. Vymezeno dle pozadavk
obce, v souladu s parametry celého Uzemi ve stavajicim i rozvojovém Gzemi obce

(i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

(j) provéfovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z
vefejnych rozpoc¢td na zmény v Uzemi. Zména &. 3 UP navrhuje a feSi navrzené
zaméry s ohledem na hospodarné vyuziti Gzemi, a na jeho prostorové uspofadani a
dosazitelnost technické a dopravni infrastruktury

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

« Zména & 3 UP Nezvéstice spliiuje podminky kladené na zmény Gzemnich pland
zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpist. Zména je v souladu pfedevSim se znénim §§ 43, 59,
101 a 170, které popisuji obsah Uzemnich pland, vymezeni zastavéného Uzemi a
moznosti vymezeni pfedkupniho prava a vyvlastnéni.

« Zména &3 UP se rovnéZ opira o znéni vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Uzemné&
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi. Zména v souladu s metodickymi postupy vychazi z puavodni
terminologie Uzemniho planu Nezvéstice, dalSi soucasti jsou pIné v souladu s
pozadovanou strukturou danou vySe uvedenymi vyhlaskami.

« Vzhledem k tomu, ?e zadani zmény & 3 UP bylo v rdmci Zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu Nezvéstice schvaleno pred 1. 1. 2023, neni zména zpracovana v
jednotném standardu Uzemné planovaci dokumentace.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich predpistl, soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich spravnich predpist, popripadé s
vysledkem FesSeni rozporu

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 3 UP Nezvéstice byla uplatnéna nasleduijici
stanoviska dotenych organu:

Hasi€sky zachranny sbor Plzefiského kraje vydal souhlasné stanovisko bez podminek (€.
j- HSPM-6943-13/2010 UPP z 4.9.2023).

-10-
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Krajsky ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi vydal souhlasné stanovisko
bez podminek (&. j. PK-ZP/13529/23 z 4.10.2023).

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraja Plzefiského a Jihoceského vydal souhlasne
stanovisko bez podminek (€. j. SBS 40041/2023/0OBU-06 z 5.9.2023).

Magistrat mésta Plzné, odbor zivotniho prostredi se vyjadfil pouze z hlediska vodniho
hospodafrstvi a pozadoval zapracovat vymezeni zaplavového uzemi OleSenského potoka,
platné od 16.6.2022, zfetelné zakreslit pasivni zonu zaplavoveho Uzemi feky Uslavy a
Bradavy (zaplava Q100), dale nesouhlasil s vymezenim plochy P3 a plochy Z16 z divodu
jejich umisténi v zaplavovém uzemi feky Uslavy (€. j. MMP/377643/23 z 19.9.2023)

Na zakladé stanoviska doslo k vypusténi ploch P3 a Z16, vSechna zaplavova Uzemi byla
aktualizovana a fadné zakreslena.

Ministerstvo dopravy souhlasilo s navrhem z hlediska sledovanych dalnic a silnic I. tfidy,
letecké dopravy a vodni dopravy. Nesouhlasilo z hlediska drazni dopravy — bylo pozadovano
ponechat koridor pro modernizaci Zelezniéni traté Plzefi — Ceské Budé&jovice v Sifce 200 m,
tj. dle ptivodniho UP Nezvéstice a dale bylo pozadovano nevymezovat zastavitelnou plochu
Z12, lezici v sousedstvi traté Plzei — Ceské Budé&jovice (¢. j. MD-34066/2023-910/2
2 6.10.2023).

VySe uvedeny koridor stavby modernizaci trati Plzefi — Ceské Budé&jovice je v nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci, Zasadach Gzemniho rozvoje Plzefiského kraje, veden jako
stavba ZD 16/01 Plzern — Nepomuk (zdvojkolejnéni a smérovd rektifikace) a je ukolem ho
v Uzemnich planech zpresnit. Pofizovatel proto po konzultaci se zastupcem Ministerstva
dopravy a Spravy zZeleznic navrhl Upravu koridoru tak, aby doSlo k jesté pfipustnému
zpfesnéni z pavodnich 200 m, aby byl vysledny koridor v souladu s pfipravovanym projektem
Upravy Zelezni¢ni trati na Uzemi obce Nezvéstice. Vymezeni plochy Z12 bylo zruSeno.
Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru, vydalo souhlasné stanovisko bez podminek (€. j. MO 645367/2023-
1322 2 4.9.2023).

Ministerstvo pramyslu a obchodu (z hlediska vyuzivani nerostného bohatstvi) vydalo
souhlasné stanovisko bez podminek (€. j. MPO 88332/2023 z 1.9.2023).

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy Il vydalo souhlasné
stanovisko bez podminek (€. j. MZP/2023/222/1045 z 4.10.2023).

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj souhlasil s navrhem
za podminky respektovani planu spolecnych zafizeni Komplexnich pozemkovych Uprav
Nezvéstice a Ole$na u Nezveéstic (€. j. SPU 401358/2023 z 9.10.2023).

Néavrh respektuje schvaleni plany spolednych zafizeni, které jsou jiz sougasti platného UP
Nezvéstice a neni do nich zménou nijak zasahovano.

Ostatni dot€ené organy svéa stanoviska v rdmci vefejného projednani neuplatnily.

V ramci opakovaného vefejného projednani Zmény &. 3 UP Nezvéstice byla uplatnéna
nasledujici stanoviska dotéenych organu:

Hasiésky zachranny sbor Plzefiského kraje vydal souhlasné stanovisko bez podminek (C.
j- HSPM-6943-15/2010 UPP z 6.3.2024).

Ministerstvo pramyslu a obchodu vydalo souhlasné stanovisko bez podminek (€. j. MPO
26227/2024 z 7.3.2024).

Ministerstvo obrany, sekce majetkova, odbor ochrany uzemnich zajmu a statniho
odborného dozoru vydalo souhlasné stanovisko s podminkou vypusténi daje, ze do
spravniho Uzemi zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany — jev 82a (€. j. MO
317901/2024-1322). Udaj byl vypustén.

Ministerstvo dopravy vydalo souhlasné stanovisko z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, jim sledovanych dalnicich a silnicich . tfidy, vodni a letecké dopravy. Z
hlediska drazni dopravy souhlasi za podminky Upravy textové ¢asti u vymezené plochy

-11-
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prestavby P5 a P6 (C. j. MD-16938/2024-520/3 z 17.4.2024). Text byl upraven v souladu s
pozadavkem.

Ministerstvo zivotniho prostiedi vydalo souhlasné stanovisko bez podminek (€. j.
MZP/2024/220/813 z 15.4.2024).

Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj vydal souhlasné
stanovisko bez podminek (€. j. SPU 150148/2024).

6. Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj uzemi

Vzhledem k tomu, ze pfi projednavani Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu
Nezvéstice, kterd obsahovala zadani zmény & 3 UP Nezvéstice, prlslusny Urad
nevyzadoval posouzeni z hlediska vliva na Zivotni prostfedi a dot€eny organ ochrany
pfirody vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, se
vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi krajskym Ufadem podle
§ 50 odst. 5 stavebniho zdkona nebylo pozadovéano.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

Na zakladé stanoviska vydaného krajskym ufadem podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona nebylo ve zméné ¢&.3 UP Nezvéstice FeSeno ,Vyhodnoceni vlivi Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi ©

9. Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty

Uvod

Redeni zamér(l a obsah Zmény & 3 UP vychazi z pokyntl pofizovatele (Magistratu
mésta Plzné, odbor stavebné- spravni), které jsou formulovany v dokumentu ,Zprava o
uplatfiovani Gzemniho planu Nezvéstice za uplynulé obdobi 2016 — 2020 vcetné
pokynu pro zpracovani navrhu zmény &. 3, UP (dale téz je ,Zprava®).

S ohledem na potfebu komplexniho posouzeni platného UP Nezvéstice dle pokynu
pofizovatele byly do Zmény &3 UP zahrnuty v8echny zaméry schvélené v ZO
Nezvéstice, a to pro schvélenou, ale nezpracovanou zménu €. 1 up Nezvéstice a i
rozpracovanou Zménu &. 2 UP, jejimz obsahem bylo rozsiteni kapacity MS piistavbou
v€etné upravy prilehlych ploch PV a komunikaci, tedy je feSena plocha prestavby —
(P1a P1b, P1c)

V ramci nadfazené dokumentace byla provedena kontrola pozadavki dokumentaci
,PUR CR*“ a ZUR PK, Z t&chto podkladt vyplynula zejména stabilizace, zpfesnéni, &i
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doplnéni nadmistnich koridort dopravni a technické infrastruktury (silniéni, Zelezni¢ni a
2x energeticky koridor).

Soucasti zadani bylo dale mimo jiné zpfesnéni navrhovaného kruhového objezdu,
Upravy regulativi

- doplnéni Cisla lokality: (Z11), které chybi u jiz stabilizované navrhové lokality pro
bydleni

Déle byly pfi pracovnich jednanich s obci a pofizovatelem doplnény tyto zameéry:

- 2 malé lokalni plochy pro 2 RD jako nové zastavitelné plochy (Z12-Z13)
v zastavéném Uzemi obce

- plodné byl zpfesnén kruhovy objezd na silnici I/19 dle projektu (Z14) v€etné vymezeni
koridoru pro pfipravovanou prelozku statni silnice vedouci do Nezvéstic

- navrzeno rozsifeni plochy technické infrastruktury (Z15)

vymezeni nové plochy pro dopravni infrastrukturu plocha (Z16) feSici dokonc&eni

nadmistni cyklostezky CT-31

v plochach prestavby (P2) je dale feSeno centralni Uzemi obce (formou Upravy

regulativd)

rovnéz vymezena plocha prestavby jako zazemi obce na €asti sportovni plochy (P4)

a navrzena plocha pfestavby byvalého malého areélu ZD na plochy pro bydleni (P3)

na zakladé podkladl ze strany obce a zpracovatele provedena o narovnani pravnich

vztahu v Uzemi vzniklych kontrolou a zpfesnénim nékterych ploch RZV &i provedeno

jejich novym zafazenim k pfislusné stavajici funkéni ploSe

- byly aktualizovana realizovana a navrhovana sit komunikaci a ostatnich cest

- byla provedena aktualizace sou¢asné zastavéného Uzemi

- provedena aktualizace ploch dopravy (zejména komunikaci dle skute¢ného stavu)

- graficky je vée vymezeno ve vykresové ¢asti, v textu ve Vyroku zmény. V Odavodnéni
je prldano zdlvodnéni a blizsi popis jednotlivych ploch.

- dal$i upravy UP, predev$im textové &asti, se tykaji Upravy regulativd RZV pro
jednotlivé zastavéné a zastavitelné plochy.

9.1. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby vcetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti a jejich odiivodnéni

Zastavitelné plochy (Z1 az Z11) jiz vymezené v platném UP- na jejiz vyuZiti maji vliv nové
regulativy zmény ¢.3

* Z1 (BR)- v platném UP chybéla lokalizace této plochy leZici na samém okraji k.u.
obce, sousedi se Zakavou. Jsou zpfesnény obecné specifikace regulativu BR- bydleni
Cisté. Protoze ,Studie zastavby“ byla pro tuto lokalitu jiz zpracovana, ZO obce
schvdlilo v roce 2022 podrobné FeSeni Uzemi ve vy$Sim stupni dokumentace vcetné
parcelace, navrhu dopravy a technicke infrastruktury. Lokalita obsahuje i pozadovane
plochy pro vefejné prostranstvi (kromé komunikaci). Zména &.3 UP stanovuje nové,
zejména prostorové regulativy pro toto uzemi

« Z2 (BR) - v platném UP chybéla podrobnéjsi lokalizace, v lokalité nyni plati dopln&né,
zejmeéna prostorové regulativy SD. Nyni jsou jiz realizovany v této plose 3 RD.

» Z3 (BR) - zde dochazi k modifikovali proporcuednotllvych dil¢ich ploch (verejna zelen,
komunikace) plochy pro bydleni zmé&nou &.3 UP. V platném UP bylo navrzeno dnes jiz
neaktualni dopravni feSeni lokality. Dle poZadavku obce doslo na z&kladé zpracované
studie k Upravé souc€asného navrhu dopravniho feSeni uvniti lokality. Pro moznou
obecnéjsi variabilitu komunika¢ni obsluhy bylo Gzemi nahrazeno souvislou plochou
pro bydleni (BR), s dirazem na napojeni lokality po obou bo¢nich stranach, kde je jiz
vedena stavajici ucelova komunikace. Dale byly vytvofeny pfedpoklady pro budouci
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mozné napojeni rezervni plochy pro bydleni (R5)- téz BR, navrZzené v ohybu Zel. trati
195 Nezveéstice - Rokycany. Celé uzemi Z3 a rezervy R5 bude rovnéz predmétem i
predepsané Uzemni studie pro celou lokalitu Z3, ktera zapracuje i poZzadavky spravce
Zeleznice. Nové fedeni plochy BR pro Z3 a vymezeni plochy R5 pro bydleni- rezerva
vCetné jejiho zakladniho napojeni na dopravni obsluhu, je Citelné z grafickeé Casti
zmeény €.3 UP. Zména UP stanovuje nové, zejména prostorové regulativy pro toto
Uzemi BR

* Z4 (VL) plocha vyroby a skladovani - lehkd vyroba - Uprava dopravniho napojeni
lokality. Divodem zmény regulativu je nutnost reagovat na vyvoj izemi v ¢ase, kdy je
jiz plocha (Z4) ve stadiu realizace vystavby a je CasteCné zastavéno jeji Uzemi.
Podminky platného UP neumoznuji jiné napojeni lokality nez pfimo na kruhovy
objezd. Dle dohody obce, investora, vlastnika silnice a souhlasu pofizovatele je timto
upravenym regulativem umoznéno zatim napojeni pfimo na silnici 1/19. Nutné je
nasledné projednani se spravcem silnice (RSD). Po realizaci okruzni kfizovatky na
silnici 1/19 (zastavitelna plocha Z14) a vybudovani pfistupové komunikace ze zapadni
strany bude lokalita napojena na okruzni kfizovatku. Obecna Uprava prostorovych
regulativa

» 75 (VL) plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba- lokalita pfi silnici 1/19 mezi arealem
Cerpaci stanice a hrbitovem, odclonéni hrbitova bude FeSeno ochrannou zeleni.
Obecna uprava prostorovych regulativi. Vyuziti Gzemi je podminéno realizaci okruzni
kfizovatky na silnici 1/19 a vybudovanim pfistupové komunikace ze zépadni strany.
Jinak plati podminky Upravy prostorovych regulativi dle specifikace pro tuto plochu VL

* 76 (BR) - podminky vyuziti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny
ddm. Jinak plati podminky Upravy prostorovych regulativi dle specifikace pro tuto
plochu BR

» Z7 (OV) plocha obanského vybaveni (vefejna infrastruktura - rozSifeni stavajiciho
hibitova pfi silnici 1/19 jizni smérem) - plati podminky a regulativy dle specifikace pro
tuto plochu). Plati obecna podminka Upravy prostorovych regulativd OV

« Z8 (BR) - proluky za bytovymi domy v centralni &asti Ole$né - Zména &.3 UP
stanovuje nové, zejména prostorové regulativy BR pro toto Uzemi. Podminky vyuZiti:
Dopravni napojeni lokality je variabilni, bude pfipadné FeSeno pfi realizaci lokality
vy$Si projektovou dokumentaci

+ Z8 (BR) — plocha ve vychodni Casti obce, s Gzkymi pozemky jednotlivych vlastniku
Zménou ¢.3 UP dochazi ke zruSeni podminky tzv. dohody o parcelaci. Velikost
pozemku jednotlivych vlastniki je mala. Kmozné vystavbé je nutno dle moZnosti
pozemky spojit. Zménou ¢€.3 UP byla pro tuto lokalitu podminka dohody o parcelaci
zruSena, a to na zakladé pozadavku obce, nebot by se tim zjednodusil cely proces
rozdéleni pozemku vlastnik(. Plati obecna podminka Upravy prostorovych regulativi
BR

* Z10 (BR) zpfesnéni podminek vyuziti pro_lokalitu na zapadnim okraji zastavéného
uzemi Olesne, z jihu ohrani¢ena silnici do Zel¢an a ze severu uzemni rezervou R3. V
platném UP byla chybné vymezena plocha pro Uzemni studii az do vychodné
polozene stavajici lokality RD (ve vykresu zakl. ¢lenéni), coZ je nyni opraveno.
S ohledem na okolni zdstavbu- jak stavajici, tak na navrzenou platnym UP, vyplyva
zejména nutna koordinace jak dopravni obsluhy, tak techn. infrastruktury. Proto je pro
US 1 navrzena podminka sou€asného zapracovani severné poloZzené plochy uzemni
rezervy €. R 3. Plati obecna podminka uUpravy prostorovych regulativi BR

« Z11 (BR)- doplnéni chybéjiciho Cisla lokality, drobna lokalita na zapadni strané
OlesSné ohrani¢ena stavajici zastavbou, smér k.. Chvalenice. V platném UP nebyla
vymezena tato plocha pod vlastnim &islem lokality. Bylo ji nyni pfidéleno €islo Z11. V
severni ¢ast lokality je jiz zrealizovan 1 RD. Plati obecna podminka pouZiti Upravy
prostorovych regulativd BR
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Zastavitelné plochy v UP vymezené zménou ¢&.3
Plochy Z13, Z14, Z15, Z-17a, Z17b.
Plocha Z12 (BR) - zru$ena na zakladé vysledkl vefejného projednani

* Z13 (BR) - plocha bydleni €istého - rodinné domy, v intravilanu obce, v ¢asti Oledna,
v sousedstvi silnice 1/19. NevyuZité Uzemi podél stavajici zéstavby v poloze pfi
kfizovatce mistni komunikace a statni silnice 1/19. Zemédélska plida, na okraji
stavajici zastavby, k.. Ole$na u Nezvéstic. Zastavéné Uzemi obce. Vhodné vyuziti
stavajici proluky v zastavbé. Plati obecna podminka upravy prostorovych regulativi

« Z14 (DP) - plocha dopravy- rozSifeni plochy pro okruzni kfizovatku. Kfizovatka
upravena (dle projektu Nezvéstice- pratah 1/19 pro Reditelstvi silnic a dalnic CR), které
jiz navrZzenou kfiZzovatku stabilizuje v jejich hranicich vc€etné zpfesnéni napojeni
komunikaci do okolni zastavby, zejména nové budované plochy vyroby (VL) - Z4. Plati
obecna podminka Upravy prostorovych regulativa.

« Z15 (Tl) - plocha technické infrastruktury. Obec potfebuje vymezit chybéjici plochu
pro posileni COV, pfipadné pro zafizeni technické infrastruktury vefejného zajmu. Je
umisténa podél Gcelové cesty, plocha pfilehla ke stavajici COV. Prvky technické
infrastruktury zahrnuji podle aktualizované vyhlasky 501/2006 Sb. i pfipadné umisténi
zafizeni pro vyrobu el. energie. Plati obecna podminka Upravy prostorovych
regulativa.

Z16 (DP) zruSena na z&kladé vysledkud verejného projednéni

» Z17a, b (DP) - plocha dopravy- pruh pro cyklostezku pro dokon&eni vétve chybéjici
Casti cyklostezky CT- 31, ktera je nadmistniho vyznamu (Plzen- Brdy). Posledni Gsek
k hranici k.U. obce s k. U. Zakava

Vymezeni ploch prestavby
Plochy €. P1a, P1b, Pic, P2, P4, P5 a P6

« P1a (OV) lokalita u MS, Zménou &.3 UP se pro obec vymezuje potfebna plocha
zastavéni vcetné zvySeni kapacity stavajici plochy OV pro MS v ramci prestavby
uzemi. Plocha vymezena na z&kladé iz obci schvélené zpracované uzemni studie,
kterd urCuje zastavitelné Uzemi. V této lokalité se neurCuje ploSna ani prostorové
regulace.

+ P1b (VP) plocha vefejnych prostranstvi u MS funkeni vyuziti- plocha vefejnych
prostranstw Uprava mistni komunikace mezi MS a ZS, parkovisté. Cilem prestavby je
Uprava mistni komunikace mezi MS a ZS véetné prilehlé plochy pro parking- (PV)-
Plochy vefejnych prostranstvi (PV), ktera bude i na Casti pozemku ZS. Reseno
ramcové na zakladé projektu RSD /19 Nezvéstice— Pritah® a Uzemné-
architektonické studie k prestavbé MS

« P1c (VP) - plocha vefejnych prostranstvi u MS. Uprava chodniku u matetské Skoly
podél statni silnice. Vymezeno ramcové na zakladé projektu RSD ,|/19 Nezvéstice —
Pratah® a Gzemné- architektonické studie k prestavbe MS. Na prestavbu je vyuzita
maléa &ast neoploceného pozemku MS, nyni zafazené v platném UP do stavajicich
ploch ob&anskéa vybavenost (OV)

« P2 (SC), plochy smiené obytna v centru obce. Re$ené lzemi prestavby se sklada ze
dvou c&asti, v poloze severné a jizné pfi silnici 1/19 umoznujici nasledné flexibilni
vyuziti stavajicich ploch na jednotnou plochu s jednim regulativem RZV. Vymezena
jako plocha - smisené centralni tzemi - SC
Uzemi v prilehlé severni poloze k silnici 1/19.

-15-



UP Nezvéstice, ZMENA &.3 B. ODUVODNENI 06/2024

- Stavajici podrobné déleni ploch s RZV v ramci tohoto GUzemi- objekty, komunikace,

zelen, parkovisté v€etné presného vymezeni objektt OK, BH, BR atd. znemoznuje
jakékoliv koncepéni Upravy, tedy mozné prestavby a pristavby apod. v tomto Gzemi.
Sjednocenim ploch vznika flexibilni prostor pro alternativnino dofeSeni celého
dulezitého centralniho Uzemi.

Uzemi jizné& od silnice 1/19

- Misto v UP ptvodné navrzené plochy VP a stabilizované plochy ZV se zde vymezuje

nové plocha prestavby SC, kterd umozni polyfunkéni vyuZziti dofeSeni centralniho
Uzemi obce (na €asti plochy byvalé skladky).

- Napojeni Gzemi vcetné parkingu na casti plochy je jiz FfeSeno téZ projektem

Nezvéstice- pratah 1-19 (pro Reditelstvi silnic a dalnic CR),

- Zpracovatel UP doporucu1e jesté zvazit presnou polohu a feSeni ploch parkingu

s ohledem na mozné zaméry zastavby objekty v izemi ¢imz by doSlo k urbanisticky
atraktivnimu uzavfeni celého tohoto prostoru.

- Nejlépe proveéfit tuto lokalitu Uzemni studii, ale nepfedepisuje se povinné ve

zméné UP.

- Jedna se 0 nezemédeélské plochy v zastavéném Uzemi Ci jiz zastavéné

P3- zruSena na zakladé vysledkl vefejného projednani

P4 (VL) plocha vyroby a skladovani, v SZ cipu sportovniho aredlu — zapadni ¢ast
obce. Obec potfebuje nutné vymezit potfebné plochy vefejné infrastruktury— napf.
zazemi sportovniho arealu, ale téz dalSi objekty a zafizeni (garaze, sklad, stavebni
dvar a pod). Provoz tohoto zafizeni zafazen do Ploch vyroby lehké (VL), stejné jako
pfilehla plocha (VL)- Z4. P4 nesmi pfekrocit hygienické limity pro obytnou zastavbu v
Uzemi. Polohou i vyuZitim pouze pro zajmy obce je tato plocha sluditelna s jejim
umisténim. Takto vymezena plocha se obci jevi jako vhodna lokalita, nebot pfimo
sousedi s rozestavénym arealem lehké vyroby (Z4) a je pomérné dostate¢né vzdalena
od obytné zéstavby BR.

P5 (SDK) plocha smiSena dopravy a komeréni vybavenosti malé

Uzemi mezi plochou Zeleznice a, zdnou pfilehlych rodinnych domkd vyuzivané jako
pfijezd osobni a vefejné dopravy k budové nadrazi Zeleznice, k jejim objektum a
prilehlému zafizeni. Cilem je vybudovani komplexniho dopravniho terminalu v obci,
provazanosti Zelezni¢ni a silniéni dopravy verejné i soukromé , parkovisti, doplnéni
zeleni. ve zbylych plochach mozno Uzemi podél Zelezni¢ni trati doplnit komeréni
vybavenosti malou a sluzbami. Pfedpokladem je projektové dofeSeni koridoru
Zeleznice v misté zastavby a realizace nutnych Uprav v ramci koridoru. Obec
Nezvéstice Uzemi jiz provéfila formou Uzemni studie.

P6 (OK) v ploSe mezi plochou Zeleznice a, zdnou pfilehlych rodinnych domku
nevyuzita plocha v jiznim cipu plochy Zelezni¢ni dopravy, v severni poloze od viaduktu
silnice 1/19. DotCeny pozemek se nachazi ale v ploSe chranéného Zelezni¢niho
koridoru v zastavéném uzemi obce. Realizace komer&ni vybavenosti mozna az po
konec¢né stabilizaci Uprav tohoto koridoru.

9.2 Verejna infrastruktura

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava
Z14 - rozSifeni plochy pro okruzni kfizovatku

-16-



UP Nezvéstice, ZMENA &.3 B. ODUVODNENI 06/2024

Kfizovatka upravena (dle projektu Nezvéstice- pratah 1-19 pro Reditelstvi silnic a dalnic
CR), které jiz navrzenou kFiZzovatku stabilizuje v jejich hranicich véetné zpfesnéni
napojeni komunikaci do okolni zastavby, zejména nové budované plochy vyroby (VL) -
Z4. Provedena uprava a zpfesnéni plochy Z14 pro kruhovou kfizovatku v SZ zastavéné
asti obce na zékladé projektu RSD ,1/19 Nezvéstice — PRUTAH, ktery reaguje i na
napojeni lokality Z4- (VL), kde bude pfipraveno pfi realizaci napojeni na 1 paprsek
kruhové kfizovatky. Do doby vybudovéani kruhového objezdu je mozné pfimé napojeni
lokality na stavajici silnici 1/19.

Mistni komunikace:

Zména &.3 UP ‘navrhuje v ramci dilCich plochy pfestavby P1b a P1c) upravu dopravni
infrastruktury. Uprava smérového napojeni mistni komunikace kategorie D1 na statni
silnici 1/19 a parkovi$té u MS. Komunikace je vymezena mezi ZS a MS véetné
parkowste na pozemku ZS. Re$eno na zakladé projektu RSD ,1/19 Nezvéstice —
PRUTAH".

Parkovisté

Zména &. 3 UP navrhuje novou plochu P1b — PV parkovisté pro osobni automobily pfi
ZS, Upravy mistni komunikace kat. D1. Zapracovano na zakladé jiz vyhotoveného
projektu RSD ,1/19 Nezvéstice — PRUTAH a architektonické studie k pfistavbé MS.
Dale rozSireni dopravm plochy Z-17 spolu s trasou cyklostezky

Komunikace pro pési a cyklistické trasy
Z17a Z17b- doplnéni o pruh cyklostezky CT 31 pfi silnici

Koridory - dopravni a technicka infrastruktura

K jejich Fedeni:

CNZ-ZD190/01—doprava Zelezniéni - na trati &.190

vymezeny dle ZUR PK jako koridor prekryvny

Koridor pro Upravu Zelezniéni trati &. 190 ,ZD 4 Plzefi — Strakonice — Ceské Budeéjovice
- Ceske Velenice — hranice CR (- Wien)“. Jedna se o koridor prevzaty z ,PUR CR*.
ZUR PK predpoklada v Useku Plzen — Nepomuk zdvojkolejnéni a smérove Upravy trati.
Je jiz vymezen v &ifi 200m. Zménou &.3 UP je aktualizovan — zpfesnén v zastavéném
Uzemi obce, kde je zmenSeny na 60m z davodu existujici zastavby obce podél
Zelezni trati €.190 (podle vymezené stavajici zastavby i zastavitelnych ploch -napf.
lokality Z3 a Z13).

Pro podrobngjsi feseni koridoru v dalSich stupnich dokumentace jsou ve vyroku
zmény ¢€.3 UP jsou pro podminky optimalniho umisténi zpfesnény, a to formou
regulativa.

Cilem je stanovit v pfislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro vyuZiti
koridord s cilem omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a s cilem
minimalizovat ovlivnéni krajinného razu.

CNZ-SD19/01- Koridor prelozky silnice /19

navrzen v ramci dokumentace ZUR PK jako koridor piekryvny. S ohledem na moznost
naslednych podrobnéjSich uprav v dalSich stupnich dokumentace (z divodu moznosti
vyuziti zbylych ploch RZV v koridoru po realizaci zdméru prelozky silnice, tedy bez
nutnosti dalsi zmé&ny UP). Z platného UP — graficka &ast- byla rovnéz vyhata jiz
zpracovana presna varianta feSeni silnice v ramci tohoto koridoru vedouciho jako
obchvat severni ¢asti obci. Obecné vymezeny koridor vramci této zmény UP
nevyzaduje nasledné tpravy UP vzniklé moZnou Upravou navrzené trasy.
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CNU SD19/X- Koridor prelozky silnice /19

koridor prekryvny- v proménlivé Sifce 200 m. Vramci uzemniho planu vymezeny
prekryvny koridor, ktery umozni flexibilngjsi vymezeni vlastni pfelozky komunikace 1/19
vedouci do obce od Plzné. Plvodni pfesna trasa byla z platného UP odstranéna. Dtto-
viz odstavec vySe.

CNZ-E17 koridor pro zdvojeni vedeni PreStice — Chrast, a CNZ-E21 koridor pro
zdvojeni vedeni VVN 400 kV_Prestice- Ko€in

koridor prekryvny- energetika, vymezeny dle ZUR PK, a v UP aktualizovan na
pozadovanou Sifku 300m.

Poloha obou koridorll je dana predevsim stavajicim vedenim VVN 400 kV. Koridory
jsou optimalizované v §ifi 300 m, coz umozni pro dalSi stupné dokumentace jejich
zpfeshovani v trase. To umozni:

- dle moznosti danych stévajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a priachod
povodnovych vod a vhodnym technickym feSenim minimalizovat zdsahy do koryt
vodnich toku.

- pfi zpfesnovani koridor( do konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze
stfetu ploch a koridorl s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi
porosty, mimolesni zeleni, zvlasté chranénymi Uzemimi a Uzemimi s loZiskovou
ochranou. )

- Ve vyroku zmény UP €.3 jsou pro podminky optimalniho umisténi zpfesnény formou
regulativd, vychazejicich z vySe uvedeného textu.

- pfi zpfesnovani koridord vyuzivat soub&hu stavajici trasy elektrického vedeni. V
pfipadé nevyuZiti stavajicich tras elektrickeého vedeni zpfesiiovat koridory v dostatecné
vzdalenosti od obytné zastavby.(ve zméné UP graficky zapracovano).

- Hlavnimi cili bylo stanovit v pfislusnych souvislostech a podrobnostech podminky pro
vyuziti koridorl a omezit negativni projevy stavby ve vzhledu krajiny a minimalizovat
ovlivnéni krajinného razu.

Zasobovani vodou

Miniméalni pozadavky na nové zaméry zmény &. 3 UP budou Fedeny prodlouzenim
vodovodu do mist spotfeby.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod je dana platnym Gzemnim planem.
Zména ¢&.3 UP dale fesi Tl rozsitenim plochy u stavajici COV, podél ugelové
komunikace:

Z15 - plocha (TI).

Obec potiebuje vymezit chybsjici plochu pro posileni COV, pfipadné pro zafizeni
technické infrastruktury vefejného zajmu. Je umisténa podél ucelové cesty k COV a
prilehla ke stavajici plose COV. Prvky technické infrastruktury zahrnuji podle
aktualizované vyhlaSky 501/2006 Sb. i pfipadné umisténi zafizeni pro vyrobu el.
energie.

Zasobovani plynem

Stavajici distribuéni plynovodni sit bude prodlouzena do rozvojovych ploch, kde je
predpokladana spotifeba zemniho plynu.

V pfipadé potfeby s ohledem na ,zelené cile EU" je mozno FeSit napojeni ploch na
alternativni zdroje (vlastni fotovoltaické panely na stfeSe, tepelna Cerpadla a pod).
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Zvlastni zajmy ministerstva obrany CR

Na celém spravnim Uzemi obce Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a v8ech silnic 1. a ll. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti
vojenskych aredlu, objektl dilezitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdu

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, pfehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych
vyvySenindch, které vy€nivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpe€nost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni
pramyslovych zavodu, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zafizeni,
vétrné elektrarny a vysilaci stanice

- vedkera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve viastnictvi CR, v
prislusnosti hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany

Obcanska vybavenost a vefejna prostranstvi

V plochach prestavby P1a + P2 jsou vymezeny plochy s regulativy pro mozZnost
realizace zameérl obg&. vybavenosti a plochy pro mistni komunikace, shromazdovani a
parking osobnich aut. Viz vice kapitola c)

9.3 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Na zakladé poznatkl dosavadni rozhodovaci praxe zména dopliuje a upravuje
podminky prostorového uspofadani pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti tak, aby
bylo mozné jednoznacné rozhodovat ve stabilizovaném Uzemi i zastavitelnych
plochach. S pfihlédnutim k charakteru Uzemi byly zvoleny tfi zakladni parametry
regulace, kterou pfipousti podrobnost uzemniho planu — koeficient zastavéné plochy,
minimalni velikost pozemku a maximalni podlaznost. Cilem je minimalizovat dopady
budouci zastavby na pavodni venkovsky charakter obce.

9.4 Vymezeni ploch a koridora izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Plati stavajici vymezeni ploch tzemnich rezerv- R dle UP.
Zménou ¢€.3 UP se dopliiuje plocha uzemni rezervy R-5, kterd se vymezuje pro Cisté
bydleni. Jeji poloha je ohrani€ena v Uzemi obloukem zelezni¢ni trati Nezvéstice -
Rokycany, v navaznosti na rozvojovou plochu Z3.
Dlvodem vymezeni je hospodarné vyuziti uzemi a vefejné infrastruktury v ramci
pfedpokladané rychlé zastavby plochy Z3. Plocha R-5 je povinnou soucasti
pozadované uzemni studie (US) pro lokalitu Z3.

R1- Gzemni rezerva. Jsou aktualizovany podminky pro vyuziti izemi , na doziti“

To znamena zachovani tohoto zemédélského aredlu bez stavebnich a technologickych
zmeén, které by nasledné znemozrfiovaly budouci vystavbu RD v ploSe rezerv R1 (tedy
pouze na doziti).

- Zamezit, aby vznikaly jakékoliv zasadné&jsi Upravy v Uzemi, tedy zakaz rekonstrukci,
prestavby C€i nastavby objektd, &i vyuzivani arealu kjinym a&elim vyzadujici vétsi
investice.
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- Cilem je zasadni omezeni dalSich investic vtomto aredlu, které by mohly
zkomplikovat jiz dnes vznikajici obytnou z6nu, ktera se nachézi v SV cipu zéstavby
obce a pfiléha pfimo k stavajicim plochdm bydleni a po svém obvodé je jiz misty
zastavovana formou RD.

R5- izemni rezerva pro bydleni ¢isté

Navrh zmény &. 3 UP. Plocha R-5 se vymezuije pro &isté bydleni. Jeji poloha je v izemi
ohrani¢eném obloukem Zzelezni¢ni trati Nezvéstice - Rokycany, v navaznosti na
rozvojovou plochu Z3. Divodem vymezeni je hospodarné vyuziti Gzemi a vefejné
infrastruktury v ramci pfedpokladané rychlé zastavby plochy Z3. Plocha R-5 je
povinnou souc€asti poZadované Uzemni studie (US) pro lokalitu Z3. Nutny souhlas
spravce drahy pfi projednavani. Z divodd budouci bezproblémové obsluhy Gzemi,
pripadné i feSeni urbanistické koncepce, kapacity dopravni a technické infrastruktury
ve vazbé pfimo pfilehlou lokalitu Z3 se jevi jako logické zarazeni této plochy do této
US, kde se pfipadné projednd i poloha v OP Zelezni¢ni trati.

9.5 Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospéSnych opatieni
(VPO), staveb a opatieni kzajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

1. je aktualizovan a doplnén seznam VPS s doplnénim nadmistnich koridord dopravy
a technickeé infrastruktury dle novych ¢i upravenych zamérd zmény ¢.3 UP
2. je aktualizovan a zjednodu$en seznam VPO vé&etné zruSeni zbytnych prvkid VPO.

9.6 Vymezeni ploch a Kkoridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan formou zmény €.3 navrhuje zpracovani 2 Uzemnich studii v lokalitdch pro
vystavbu rodinnych doma.

Us1

Jedna se o Gizemni studii v lokalité Z3 a navazujici na izemni rezervu R5. Uzemni studie
stanovi zakladni podminky pro vystavbu rodinnych domu, v€etné dopravni obsluhy
a napojeni na technickou infrastrukturu.

Us2

Jednéa se o Gzemni studii v lokalit& Z10. Uzemni studie stanovi zakladni podminky pro
vystavbu rodinnych dom, v€etné dopravni obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu.
V Uzemni studii bude zohlednéna Uzemni rezerva R3 pfi severni hranici lokality.

9.7 Vymezeni zastavéného uzemi, demografie

Zastaveéné uzemi

Zménou ¢&.3 UP Nezvéstice bylo zastavéné Gzemi obce Nezvéstice aktualizovano a
doplnéno k 31. 5. 2021 (obsahuje k.u. Nezvéstice i k.U. OleSna u Nezvéstic).

Byla aktualizovana hranice zastavéného Uzemi dle skuteCného stavu v Uzemi,
vymezeny a zapracovany jeho nové ¢asti.
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Demografie

PocCet obyvatel Nezvéstic vzrostl mezi roky 2014 a 2022 o zhruba 2,1% (z 1 436
obyvatel k 31. 12.2014 na 1 466 obyvatelim k 31. 12. 2022).

UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych domu, z toho
bylo vyuZito zanedbatelné mnozZstvi (viz vySe).

Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli na 1 rodinny dim, pak stéavajici kapacita Cini
narast 280 obyvatel, coz pfi stejném tempu rozvoje jako v poslednich 5 letech
postacuje na desitky let dopredu.

Navrhové obdobi se predpoklada do roku 2035.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potireby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch bylo provedeno v dokumentu ,Zpravy o uplatfiovani uzemniho
planu Nezvéstice za uplynulé obdobi 2016 — 2020“ (dale téz je ,Zprava“), vCetné
pokynUl pro zpracovani navrhu zmény €. 3 UP, kde jsou uvedeny i pozadované Upravy
zejména zastavitelnych Uzemi. Zejména realizované plochy nezédsadnich Uprav
prestavbami jiz zastavéného Uzemi.

10.1 Vyhodnoceni stavajiciho stavu

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona
Prevzato z dokumentu ,Zprdva o uplatriovani tzemniho planu Nezvéstice 2016 — 2020
zpracoval Be. Petr Pelech jako pofizovatel tohoto dokumentu

Bilance vyuziti

Dle ,, Zpravy“ byly zjistény kapacity navrzenych ploch a zafazeny i s
vyhodnocenim do tabulky s textem:

Oznaceni Funkce Rozsah (ha) | Kapacita (RD) Vyuziti (RD)

v soucasné dobé jiz celé tzemi Z1

21 Bydleni Cisté 3,00 25 pfipraveno k zastavbé véetné pfipravy
dopravni a technické infr.

22 SmiSené obytné 1,74 12 3

z3 Bydleni Cisté 1,49 12 bez vyuziti

z4 Vyroba a skladovéni 2,88 0 bez vyuziti

5 Vyroba a skladovéni 1,07 0 bez vyuziti

26 Bydleni Cisté 0,21 4 bez vyuziti

7 Obcanské vybaveni 0,16 0 bez vyuziti

8 Bydleni Cisté 0,52 5 bez vyuziti

29 Bydleni Cisté 0,42 4 zahradky

Z10 Bydleni Cisté 1,3 20 bez vyuziti
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Z&kladni popis zastavitelnych ploch a celkovy rozsah ploch pro:

pro bydleni zastavitelné plochy &ini necelych 9 ha, sou¢asné vyuziti cca 0,37 ha, tedy asi 4%
celkové rozlohy. Neni zapocitana velka lokalita Z1, ktera je pfipravena k zastavbé.

pro vyrobu jsou zastavitelné plochy vymezeny v rozsahu cca 4 ha, vyuziti je nulové.

Z hlediska jinych uceld nez bydleni je v obci rovnéz vymezena dostate¢né velka ucelena plocha
pro vyrobu, ktera je doposud jen ¢astec¢né vyuzita (plocha Z4).

plocha pro ob&anskou vybavenost nebyla doposud vyuzita, a to ani plocha pro ob&anskou
vybavenost, konkrétné uréend pro rozsifeni hibitova.

UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych domu, z toho bylo vyuZito
zanedbatelné mnozstvi (viz vySe). Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli na 1 rodinny dam,
pak stavajici kapacita €ini 280 obyvatel, coz pfi stejném tempu rozvoje jako v poslednich

5 letech postacuje na desitky let dopredu.

Zaveér:

Z vyvoje zastavénosti jednotlivych ploch v Nezvésticich nevyplyvé potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné vymezenych ploch je pfiméfeny umisténi obce v
rozvojové oblasti OB5 a blizkosti krajského mésta a pro rozvoj obce v nasledujicich letech je
naprosto dostacujici. Neni nutné vymezovat dalsi zastavitelné plochy. Dalsi plochy by bylo
mozné vymezit v pfipadé kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z
hlediska napf. vlastnickych vztahu tézko vyuzitelnych ploch.

10.2 Nové plochy navrzené zménou

Z vyhodnoceni bilanci zastavby jednoznacné vychazi, Ze neni zapotiebi vymezovat
nové plochy pro bydleni touto zménou €.3 UP. Zpracovateli se ale jevi, Ze je mozné
feSit a urbanizovat stavajici zastavéné Uzemi predevSim pro plochy vefejné
infrastruktury- tedy plochy pro objekty ob¢anského vybaveni, a to formou prestavby Ci
zmeén vyuziti nestabilizovanych & zanedbanych ploch. Coz se zména ¢.3 UP piné
vyuziva pro vymezeni ploch pfestavby P1a,ba c, dale ploch P2 a P4.

V Gvahu navrzeni novych zastavitelnych ploch pfichazi pouze intenzivngjsi vyuziti
vnitfni kapacity zastavéného Uzemi (stavebni proluky, mozné zahusténi zastavby).
V néavrhu zmény €.3 UP jsou vymezeny 2 malé plochy pro celkem 2 RD - pro bydleni
samotnych vlastnikd téchto pozemkd — BR - Z12 a Z13 a plocha prestavby P3, po
zbytcich byvalého malého areal zem. Vyroby. Prestavba, ktera zasadné zhodnocuje
zastavéné Uzemi obce. Dale je zménou ¢€.3 UP feSena nezbytna nadmistni dopravni a
technickd infrastruktura, jiz stabilizovana v ZUR PK, a ¢aste¢né i v platném Uzemnim
planu obce. Zména pouze aktualizuje tyto koridory v€etné Upravy stavajiciho napojeni
obce ze statni silnice 1/19 v€etné aktualizované okruzni kfizovatky.

S rozvojovych ploch mimo zastavéné Gzemi jsou pouze vymezeny 3 z&méry verejné
prospésného charakteru, rovnéz vdzané na dopravni a technickou infrastrukturu

- UP Nezvéstice déle vymezuje 4 tzemni rezervy (R1 — R4), dle tzemniho pldnu ,vesmés pro
moZznost _vystavby rodinnych domi*“ s celkovou udavanou kapacitou 100 rodinnych doma.
Vzhledem k nizkému vytiZeni stavajicich zastavitelnych ploch neni nutné tdzemni rezervy pro
bydleni pfevadét do navrhovych ploch.

- Celkovy rozvoj v _zastavitelnych plochach je z hlediska funkéniho i prostorového naprosto
minimalni a z tohoto pohledu neni nutné rozsah ploch jakkoliv navysovat.

Z divodu nutnosti zpracovani Uzemni studie pro lokalitu Z3, se jevi zadouci si
neuzavfit cestu k moznému budoucimu navrhu zéstavby v severné polozeném volném
Uzemi ohrani¢eném od severu Zel. trati €. 175, Nezvéstice - Rokycany. Ve zméné je
vymezena Uzemni rezerva pro bydleni R5. Celé bude posouzeno v predepsané
Uzemni studii pro lokalitu Z3. Jevi se jako racionalni rozhodnuti z hlediska nutnosti
budovani dopravni a technické infrastruktury.
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NavrZzené plochy na zakladé konzultace obce s pofizovatelem a zpracovatelem UP
Nezvéstice

Pozadované zastavitelné plochy ve zméné &.3 UP:

Tyto plochy byly pfidany do UP bez kompenzace zdivodu Uéelného vyuziti
zastavéného Uzemi.

Shrnuti:
a)ZASTAVITELNE PLOCHY BEZ ZABORU ZPF
- Zastavitelné plochy nové vymezené v soucasné zastavéném uzemi

- pro RD (Z13) 0,0561ha
- pro rozSifeni plochy okruzni kfizovatky (Z14) do 0.,2000 ha
Celkem 0,2561ha

Oduavodnéni potreby:

Lokalita Z13 FeSi nevyuzitou plochu (rohovou proluku) uvniti zastavéného Uzemi obce
pfi silnici 1/19. Je soucasti stavajici SirSi obytné zény obce.

Lokalita Z14- zahrnuje projektové zpfesnéni na /19 od spravce silnice (v platném up
je obsazeno v mensi rozloze). Nutné zpfesnéni plochy v tzemi pro UP.

b) ZASTAVITELNE PLOCHY SE ZABOREM ZPF

-pro TI u COV (Z15) 0,0900 ha
- Useky cyklostezky (Z17a, b) 0,046 ha
Celkem 0,1360 ha

Oduvodnéni potreby:

- plocha Tl je pro obec nezbytna v dusledkl pozadavku statu a EU a z nich vyplyvajici
potfeby na rozsifeni zazemi vyplyvajici z poZzadavk( na pouZiti novych energetické
zdrojl. Pfipadné i moznost rozsifeni COV.

- nezbytné 2 dil¢i useky pruhl cyklostezky chybéjici pro dokonéeni posledniho Useku
cyklostezky, ktera je jiz v misté realizovana jako samostatny pruh podél statni silnice

- byla zruSena plocha dopravy — Z16- (na zakladé ver. projednani)

c) KORIDORY
- zpfesnény (aktualizovany) nadmistni koridory v Uzemi
Celkem 4,69 ha

(nasledné se rusi jiz pvodné vyéislené plochy ZPF v UP pro tyto koridory o rozloze
2,22 ha)

Oduvodnéni potieby:
Vymezeni v ramci pozadavki vy$si dokumentace ZUR PK a spravc( téchto zafizeni

d) PLOCHY PRESTAVBY
nezahrnuji se do zaboru ZPF
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Odrazeji zejména potfebu obce Uprav ve vyuziti (RZV) na ¢asti stabilizovanych ploch,
které jiz neplni planované vyuZiti v misté. ZvySuji moznost zejména variabilngjSiho
vyuziti uzemi.

Zabory ZPF pozadované pro zménu é.3 UP jsou uvedeny v kapitole &.14.

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztahi

Zménou ¢&. 3 UP dochazi k fedeni SirSich souvislosti. Jako zaklad koordinace vyu2|van|
Uzemi je vzata 4. aktualizace ZUR Plzefiského kraje. Aktualizace a napojeni
nadiazenych koridor(i na k.. sousedicich obci vychazi tedy z pozadavki ZUR PK. Je
dle nich vymezeno:

- 200m Sifky pro koridor prelozky silnice 1/19,

- 200m &itky pro zdvojkolejnéni Zeleznice &. 190 (Plzei- Ceské Budsjovice) mimo
zastavéné uzemi obce

- 300 m Sifky pro zdvojeni energetickych koridord ZVN.

Dal$i FeSena Uzemi a plochy Zmény &.3 UP se dale dotykaji predev&im samotného
zastavéného uzemi obce Nezvéstice a ploch k nému pfilehlych. V min. mife se jedna o
feSeni ploch navrhovych. Zména ¢.3 UP respektUJe eXIS'[U]ICI projekty Upravy silnice
/19 a ptipadné upravuje & reguluje plochy jiz v UP vymezené (piestavby, regulace &i
zmény vyuziti).

S ohledem na §ir§i vztahy v dzemi je tedy koordinovana navaznost nadmistnich
koridor na k.U. sousedicich obci dle pozadavku ZUR PK, pfipadné dokong&eni
chybéjicich &asti cyklostezky, v platném UP jiz stabilizované.

12. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani zmény &.3 UP

Zména ¢&.3 UP je zpracovana zkracenym zplisobem na zékladé ,Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Nezvéstice za uplynulé obdobi 2016 — 2020 v€etné pokynu pro zpracovani
navrhu zmény &. 3 UP podle § 55 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozdéjSich predpisu. Porlzovatelem je Magistrat
mésta Plzné, odbor stavebné spravni.

Schvalujici organ je Zastupitelstvo obce Nezvéstice ,, zpravu® véetné pokynu pro navrh
zadani pro zménu &. 3 UP vypracoval Bc. Petr Pelech, kvalifikovana osoba pro Gizemné
planovaci ¢innost ve spolupraci s uréenym zastupitelem LukaSem KarkoSem, starostou obce.

Jednd se predevsim o tyto principidlni poZzadavky kapitol ndvrhu zadani, pro potfeby
vyhodnoceni obecnéji formulované:
- zapracovani schvalené, ale nerozpracované zmény ¢. 1 UP Nezvéstice a i jejich zamér.
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Tyto zaméry jsou obsaZeny v Zadani zmény a vSechny byly zapracovany do navrhu
zmény ¢.3 UP.

- zapracovani rozpracované, ale nedokonéené zmény &. 2 UP, jejimZ obsahem bylo rozsiteni
kapacity stavajici plochy MS véetné nové dpravy prilehlych ploch PV a komunikaci.

Tento zamér byl beze zbytku zapracovan do navrhu zmény &.3 UP, viz. plocha
prestavby P1a, P1b, P1ic).

- v rdmci nadrazené dokumentace provést kontrolu poZadavki dokumentaci ,PUR CR*a

ZUR PK

byla provedena zejména aktualizace, dopInéni, nasledné zpfesnéni nadmistnich
koridor( dopravni a technické infrastruktury dle pozadavkd ZUR PK.

Byly provéfeny cile a ukoly vyplyvajici z obecnych pozadavku na obce lezici
v rozvojové oblasti OB5

- proveérit a nové zpracovat requlativy pro plochy RZV

- byly provedeny uUpravy a aktualizace vétSiny prostorovych (ploSnych a objemovych

regulativa), ale i zpfesnény pozadavky na vyuziti ve vSech urovnich fady ploch (hlavni,

pfipustné, podminecné pripustné atd., na zakladé konkrétnich pozZadavki obce pro
vybrané plochy RZV

- aktualizovat jiZ z hlediska asového horizontu, neplatné podminky pro zpracovéni US ve

vétsich lokalitach a provérit a doplinit poZadavky na zpracovani téchto dzemnich studii

- Zménou &.3 UP byly aktualizovany podminky pro zpracovani US ve véech vétsich

lokalitach pro RD, kromé lokality Z1, kde jiz byly schvaleny obci pfedbézné podminky

zastavby s ohledem na nové zapracované regulativy v této zméné ¢.3 UP.

- _aktualizovat podminky a vymezeni hranic VPS

Zména &.3 UP v ramci aktualizovaného vymezeni koridort ze ZUR a vlastnich ploch

technické vybavenosti a verejné infrastruktury (dokoncéeni cyklostezky) aktualizovala

plochy VPS. V ramci ploch VPO byly pro tyto ucely zruSeny plochy archeologického
dédictvi — viz vykresy

Dal$i dopinéné poZadavky v prabéhu zpracovani zmény &.3 UP, a pripadné jejich zpresnéni a

prohloubeni

- pfestavba stavajiciho izemi obce pro plochu P4 - plochu pfestavby jako zazemi obce
na ¢asti sportovni plochy
Déle byly pfi pracovnich jednanich s obci a pofizovatelem zpfesnény a odsouhlaseny

- 2 malé lokalni plochy pro 2 RD jako nové zastavitelné plochy (Z12, Z13)- viz
pozadavky vysSe. Plocha Z12 by bé&hem fizeni ve zméné UP zruSena

- plosné byla zpfesnéna okruzni kfizovatka na 1/19 dle projektu —viz (Z14)

- provedeno rozsifeni plochy technické infrastruktury (Z15) u COV

- rozSifeni stavajici plochy dopravni infrastruktury o plochu Z16, ktera obsahuje i
doplnéni cyklostezky podél silnice 111/1777 (Nezvéstice — Blovice). Vlastni plocha DP-
Z16 byla pfi fizeni o UP zru$ena, zachovana cyklostezka- viz nize

- vymezeny 2 posledni chybéjici Useky v doplnéni cyklostezky podél silnice /1777
(Z17a, Z17b). Cyklostezka v ¢&asti Z16 je v navrhu Zmény je ale zachovana,
pfejmenovana na Z17b.

- na zakladé podkladl ze strany obce a zpracovatele bylo provedeno narovnani
pravnich vztahl v izemi vzniklych kontrolou a zpfesnénim nékterych ploch RZV i
jejich novym zafazenim k pfislusné stavajici funkéni ploSe

- byla provedena aktualizace soucasné zastavéného Gzemi

- béhem zpracovani UP byla navrzena plocha pfestavby P3 rekreacniho Uzemi a byv.
zem. statku. Byla nasledné zruSena na zakladé negativniho stanoviska dotéenych
organu, v rdmci jeji polohy v zéplavovém Gzemi Q100
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Potreba vymezeni novych zastavitelnych ploch, ploch prestavby ¢i aktualizace nadmistnic

h koridorti vyplynula z vyhodnoceni vyuZiti navrZenych ploch UP.

Dalsi vyhodnocene, ale i zamitnuté zaméry i postup pfi innosti obce a pofizovatele
vramci napliovani UP byly zapracovany v dokumentu ,Vyhodnoceni uplathovani
Uzemniho planu v obdobi 2016 - 2020 v€etné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl tzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj izemi

Tabulka vyuZiti _ploch zéstavby byla pievzata ze , Zprdvy o vyhodnoceni o uplatriovani UP
v obdobi 2016- 2020“, zpracované porizovatelem UP, panem Bc. Pelechem . Aktualizovana
pouze lokalita &.1 zpracovatelem.

Oznaceni Funkce Rozsah (ha)|Kapacita (RD) Vyufziti (RD)
71 Bydleni gisté 3,00 25 bzzn‘;yr:\zl';:'; rfakl'l'zt: cjiii
z2 SmiSené obytné 1,74 12 2
z3 Bydleni Cisté 1,49 12 bez vyuziti
4 Vyroba a skladovani 2,88 0 bez vyuziti
z5 Vyroba a skladovani 1,07 [s) bez vyuziti
6 Bydleni Cisté 0,21 4 bez vyuziti
z7 Obcanské vybaveni 0,16 0 bez vyuziti
z8 Bydleni Cisté 0,52 5 bez vyuziti
Z9 Bydleni Cisté 0,42 4 zahradky
Z10 Bydleni Cisté 1,3 20 bez vyuziti

VyuZiti navrzenych ploch pro bydleni

- Z bilance vyuZiti rozvojovych ploch je patrné, Ze vyuziti vymezenych navrhovych lokalit
z hlediska nové vystavby je prakticky nulové. Pouze v lokalité Z2 jiz doslo k rozdéleni
pozemkl pro budouci vystavbu a jsou zde vybudovany 2 rodinné domy a rovnéz v
lokalité Z6 jsou jiz pozemky pfipraveny k prodeji a realizaci vystavby 4 rodinnych doma.

V lokalité Z1 je jiz po odsouhlaseni urbanistické studie obci provedena parcelace
Uzemi vCetné pfipravy projektu dopravni a technické infrastruktury a feSen predprodej
pozemkl pro vystavbu. Vystavba je podminéna schvalenim novych regulativa vyuZziti
Uzemi pro BR.

Pro lokality Z3 a Z10 stéle plati podminka zpracovani GUzemni studie, které dosud
nejsou zpracovany.

Pro lokalitu Z9 uzemni plan definuje podminku uzavieni dohody o parcelaci pro
nasledné rozhodovani o zménach v uzemi (zruseni této podminky je véci schvaleného
obsahu zmény UP), v soucasné dobé jsou zde rekreacni objekty — proto by bylo
vhodnéjsi definovat tuto lokalitu jako plochu prestavby.

ZruSena podminka ,Dohody o parcelaci’, ale plocha Z9 byla zachovana jako
zastavitelna na zakladé diskuze s predstaviteli obce.

- UP Nezvéstice dale vymezuje 4 Uzemni rezervy (R1 — R4), dle Gzemniho planu
,vesmeés pro moznost vystavby rodinnych domu“ s celkovou udavanou kapacitou 100
rodinnych domud. Vzhledem k nizkému vytiZzeni stavajicich zastavitelnych ploch neni
nutné Uzemni rezervy pro bydleni pfevadét do navrhovych ploch.

- UP Nezvéstice nevymezuje zadnou plochu &i koridor, kde bude rozhodovani o zménach
podminéno zpracovanim regulaéniho planu.

- Celkovy rozvoj v zastavitelnych plochach je z hlediska funkéniho i prostorového naprosto
minimalni a z tohoto pohledu neni nutné rozsah ploch jakkoliv navySovat.

- Vyhodnoceni obdrzenych podnéti na zménu Uzemniho planu Nezvéstice.
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- Vyjma popsanych zmén, o jejichZz zpracovani bylo jiz rozhodnuto Zastupitelstvem obce
Nezvéstice, obdrzel pofizovatel nasledujici pozadavky na zménu ¢€.3 UP Nezvéstice.

Mezi dilcimi konkrétnimi _poZadavky v uzemi bylo potfeba provérit a zapracovat:
1) Zména funkcniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 123/5 v k.u. Nezvéstice

Uvedeny pozemek, v€etné pozemku budov st. p. €. 745 a 657 je zafazen do ploch Rl — plochy
pro rodinnou rekreaci, ackoliv je zde vyuzivan rodinny ddm k trvalému bydleni. Pozemek se
nachazi v zastavéném uzemi.

Bylo uvedeno do souladu dle pozadavku v ramci narovnani pravnich a skuteénych stavi v
uzemi obce, opraveno v ramci komplexni revize vymezenych funk&nich ploch.

2) Zména rezervy R3 na plochu pro vystavbu rodinnych domu

Nebylo Fegeno ve zméné &.3 UP. Vzhledem k mnozstvi nevyuzitych zastavitelnych ploch, neni
vhodné jejich rozsah navySovat. Uzemni rezerva R3 se nachazi v |. tfidé ochrany ZPF, bez
adekvatni kompenzace — snizeni rozsahu zastavitelnych ploch umisténych na pudach stejné
bonity — byla tato zména velmi obtizné obhajitelna. V souc€asnosti neni nutné zménou
vymezovat dal$i zastavitelné plochy.

3) Zména funkéniho vyuZiti éasti pozemkd parc. &. 611/1, 30, 31, 618 v k.u. Nezvéstice

Jednd se o pozemky v zastavéném Uzemi, v oblasti centra obce, u severniho pfistupu k
obecnimu Ufadu. Soucasné plochy s funkci vefejného prostranstvi a vefejné zelené by mély byt
nahrazeny funkci, kterd by umoznila vybudovani vicet¢elového objektu (ob&anska vybavenost,
bydleni, obchod, sluzby).

Moznost zmény funkéniho vyuziti byla provéfena ve zméné. Bylo vymezeno centralni Gzemi
obce, s novym multifunkénim flexibilnim regulativem (SC).

4) Odstranéni éasti textu u requlativd

Pozadavkem byla Uprava textu regulativu u ploch BR a SV tak, aby vystavba nebyla omezena
na rodinné domy pouze samostatné stojici, resp. izolované. Pozadavek je naplnén zménou ¢.3
UP. Nejen plochy BR a SV, ale i u ostatnich ploch (OV, OK, VL, Tl atd.) byly nejen
v podminkach vyuziti zpresnény v regulativech, kde zejména byly aktualizované plosné a
prostorové regulativy.

5) Zména funkéniho vyuZziti ¢asti pozemku parc. ¢. 36/1 a 35/1 v k. d. OleSna u Nezvéstic
Pozemky se nachazeji v zastavéném Gzemi obce. Jsou v soucasné dobé nezastavéné, cast
pozemku je soucasti ploch pro bydleni, ¢ast je soucasti urbanizované zelené. Pozadavkem
vlastnikGi je prevedeni celého rozsahu pozemkd do ploch pro bydleni. Bude provéfeno ve
zméneé Uzemniho planu. VyfeSeno navrhem ploch pro BR —viz. Z13 a Z12.

6) Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. €. 123/2 v k.u. Nezvéstice

Jednd se o pozemek v zastavéném Uzemi, ve funkéni ploSe VZ — plochy zemédélské vyroby.
PoZadavkem je pfevod na funkéni plochu umoznujici stavbu rodinného domu. Podnét by mél
byt FeSen komplexné spolu se sousednimi pozemky ve zménéc¢.3 UP.
Zapracovano — viz plocha prestavby P2 pro bydleni (BR).

7) PoZadavek na zménu funkéniho vyuZiti parc. ¢. 1308, 1337, 1307 v k. u. Nezvéstice

Pozemky se nachazeji v zastavéném Uzemi v arealu zemédélské vyroby VZ, zaroven je na
téchto pozemcich vymezena Uzemni rezerva R1 pro budouci plochy bydleni. Toto tzemi by se
mélo feSit komplexné, po odstranéni zemédélskych objektt a celkové sanaci aredlu, spolu s
dalsimi pozemky v této lokalité. V soucasnosti neni nutné zménou vymezovat dal$i zastavitelné
plochy. Zména ¢.3 UP fesi pfedevsim zpfisnéni stavajicich regulativi (v podstaté jde o Fizené
doziti stavajicich objektll zafizeni, bez moZnosti novych zasadnich investic), aby zuUstala
ochranéna i cenna plocha uprostfed obce pred rekonstrukci ¢i pfestavbou tohoto arealu a bylo
umoznéno vyhledové zachovat toto Gzemi pro zastavba smiSeného bydleni s vyrobou, pfipadné
Cistym bydlenim.

8) UP Nezvéstice dale obsahuje fadu formalnich i vécnych nesouladi mezi textovou a grafickou
casti, stejiné jako mezi jednotlivymi vykresy grafické ¢asti navzajem, radu nejednoznacnych a
obtizné vyloZitelnych formulaci, které jsou pro tak zavazny dokument, jakym je dzemni plan,
neobhajitelné. Jednim z poZadavku zmény utzemniho planu musi byt provedeni komplexni

revize textové i grafické casti a odstranéni nalezenych chyb.
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13.

V soucasnosti probiha proces porizovani tzv. “velké aktualizace” ZUR PK_ jejiZ vysledky mohou
podminit nutnost zmény podoby UP Nezvéstice.

K 1. 1. 2018 nabyl! ucinnosti zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se zménil stavebni zakon a k 29. 1.
2018 nabyla ucinnosti vyhl. &. 13/2018 Sb., kterou se zménila vyhlaska. Zména uzemniho planu
musi upravit obsah a strukturu dokumentace dle poZadavku provadéciho predpisu.

Zpracovani zmény &. 3 UP bylo v prib&hu praci na ndvrh pofizovatelem zmény nékolikrat
prabézné kontrolovano a byly stanoveny a zpfesnény nezbytné pozadavky na zpracovani této
zmény ¢.3 UP, ktery cely vychazi z platném legislativy z obdobi schvaleni UP, tj. roku 2016.

Vyhodnoceni negativnich dopadti na udrZitelny rozvoj tuzemi

UP Nezvéstice vytvari predpoklady k zajisténi souladu vdech prirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot Gzemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi. BEhem doby planosti Uzemniho
pldnu Nezvéstice nebyly zjistény negativni dopady na udrzZitelny rozvoj Gzemi. NedosSlo k
naru$eni funkénich prvkd Uzemniho systému ekologické stability regionalniho i nadregionalniho.
Na Uzemi obce se v obdobi 2016-2020 neobjevily zadné skutecnosti, které by mély nebo mohly
mit negativni dopad na udrzitelny rozvoj tzemi.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastaviteinych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zdkona

Prevzato z dokumentu ,Zprava o uplatriovani uzemniho planu Nezvéstice 2016 — 2020
Zakladni popis zastavitelnych ploch a celkovy rozsah ploch pro:

pro bydleni zastavitelné plochy ¢€ini necelych 9 ha, sou¢asné vyuziti je cca 0,37 ha, tedy asi 4%
celkové rozlohy. Neni zapocitana velka lokalita Z1, ktera je pfipravena k zastavbé

pro vyrobu jsou zastavitelné plochy vymezeny v rozsahu cca 4 ha

Z hlediska jinych aceld, neZz bydleni je v obci rovnéZz vymezena dostatecné velkd ucelena
plocha pro vyrobu, ktera je doposud jen astecné vyuzita (plocha Z4).

plocha pro ob¢anskou vybavenost nebyla doposud vyuzita a ani plocha pro obc¢anskou
vybavenost, konkrétné uréend pro rozsireni hrbitova.

UP Nezvéstice je dimenzovan v rozsahu zhruba 80 novych rodinnych domdu, z toho bylo vyuZito
zanedbatelné mnozstvi (viz vySe). Pokud bychom uvazovali s 3,5 obyvateli na 1 rodinny dam,
pak stavajici kapacita ¢ini 280 obyvatel, coz pfi stejném tempu rozvoje jako v poslednich 5
letech postacuje na desitky let dopfedu.

Zaver:

Z vyvoje zastavénosti jednotlivych ploch v Nezvésticich nevyplyvé potfeba vymezovani dalSich
zastavitelnych ploch. Rozsah soucasné vymezenych ploch je pfiméfeny umisténi obce v
rozvojové oblasti OB5 a blizkosti krajského mésta a pro rozvoj obce v nasledujicich letech
naprosto dostacujici. Neni nutné vymezovat dalSi zastavitelné plochy. DalSi plochy by bylo
mozné vymezit v pfipadé kompenzaci, kdy dojde ke zruSeni jinych jiz vymezenych, ale z
hlediska napf. vlastnickych vztaht tézko vyuzitelnych ploch.

Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v

zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
odivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve zméné& ¢.3 UP se nenavrhuji nové zaméry a zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které by nebyly feSené v zasadach uzemniho rozvoje (ZUR PK)
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

Zména &.3 UP Nezvéstice je fe$ena dle Vyhlagky &. 271/ 2019 o stanoveni postup
k zajisténi ochrany zemédeélského pidniho fondu dle § 3.
Obecné k zdborum ploch:

Bonitace a tfidy ochrany

- v k.U. obce (k.U.Nezvéstice a k.0.0leSna u Nezvéstic) a pfedevSim v zastavéné casti
sidla se nachazi pudy 1. tfidy ochrany ZPF.

Pfi vymezeni zastavitelnych lokalit, nebylo mozné se jakkoliv vyhnout malému zaboru
pudy této tfidy. Ta do 2.000 m? nespada do novych ploch ZPF, napt. u upraveného
feSeni kruhoveé kiizovatky lezi tyto bonitace pfimo okolo silnice /19 a bylo jiz navrZzeno
v platném UP i v projektu rekonstrukce silnice 1/19 (projekt Reditelstvi silnic a dalnic).

Dle Vyhlasky ¢. 271/ 2019 o stanoveni postupl k zaji§téni ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 3:

+ Predmétem vyhodnoceni dusledkd uzemniho planu jsou koridory, zastavitelné
plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajiné; pro vyhodnoceni dusledkl pfi
pofizovani a zpracovani Uzemniho planu je rozhodujici hlavni vyuZiti plochy, a neni-li
hlavni vyuZiti plochy stanoveno, je rozhodujici pfipustné vyuZiti plochy.

* a) Plochy zastavitelné (Z), mimo zastavéné uzemi obce - zébory ZPF
Z15 Plocha pro technickou infrastrukturu Tl
Plocha Z16- zruSena —(Plocha pro dopravu ostatni a cyklostezku (DP) DP)
Z17a, 17b Dopravni plocha pro dokonceni cyklostezky, CT-31 DS
- Plocha 17b je pruh cyklostezky ve zruSené plose Z16
- Viz tabulka ¢.1

* b) Plochy zastavitelné (Z), v zastavéném Uzemi obce - bez zabor ZPF
Plocha Z12 zruSena ( Bydleni pro 1 RD — proluka (k.u. OleSna u Nezvéstice)

Z13 Plocha pro bydleni pro 1 RD- proluka pfi 1/19 BR
Z14 Zpresnéni plochy kruhové kfizovatky na /19 DP
- Viz tabulka ¢.2

» ¢) Plochy koridor (silnice, Zzeleznice, technicka infrastruktura)

CNZ-D19/01- mimouroviiova kfizovatka s 1/20 (nad Losinou) - Nezbavétice -
Nezvéstice- Zakava, (prelozka), koridor 200 m

CNU-D19/01- smérova upravu stavajici silnice 1/19 do obce, koridor 200 m

CNZ-ZD190/01 - smérova UGprava a zdvojkolejnéni (Zelezniéni trati Plzefi — Ceské
Budéjovice), zelezni¢ni koridor 200m

CNZ-E17- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV

Chrést — Prestice
CNZ-E21- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV Ko¢in — Prestice
- Viz tabulka ¢.3

» d) plochy prestavby
Pla OV pristavba MS

P1b VP Uprava mistni komunikace mezi MS a ZS a piilehlé parkovisté
Pic VP  smérova uprava chodniku pfi silnici I/19 (u MS)
P2 OV  obcanska vybavenost v Uzemi centralniho charakteru

Plocha P3 zru$ena na zakladé vysledku vef. projednani- ( BR-bydleni ze
stabilizovanych ploch Rl a VZ (byvaly zem. areal)
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P4 VL  vyroba lehk&, zména vyuziti zemi v €asti sportovni plochy obce
(stadion)
P5 SDK smi8end plocha dopravy a malé komeréni vybavenosti — zména vyuZziti
jiz zastavéného Uzemi v centru u Zel. nadrazi
P6 OK mala komeréni vybavenosti— zména vyuZziti jiz zastavéného Gzemi
v centru u Zel. nddrazi
- Viz tabulka ¢.4

* e ) Plochy opatfeni v krajiné (K)
Ve zméné ¢.3 UP nedochazi k novému vymezeni a k zaboru téchto ploch

» f) Plochy PUPFL
Ve zméné ¢.3 UP nedochazi k zaboru téchto ploch

» Predpokladané zabory pidniho fondu

Rekapitulace:
a) Plochy zastavitelné (Z), mimo zastavéném uzemi obce - zdbory ZPF

Z toho je ve tfidé ochrany I.= 0,0900 ha, a ve 2. tfidé ochrany 0,0460 ha. Celkem ¢ini
0,1360 ha.

Zabor téchto ploch dvou nejvyssich tfid ochrany zem. pldy byl nutny s ohledem na
vefejnou prospésnost (VPS) vSech tfech zamérd a nemoznost umisténi v jiné poloze
v Uzemi.

b) Plochy koridoru (silnice, zeleznice, technicka infrastruktura)
Plochy zabort ZPF- viz tabulky €.3), pfedpokladaji zabory pouze u dopravnich staveb
silni¢nich - pro silnice pasy v Sifi 15 m.
CNZ-D19/01- mimodroviiova kfiZzovatka s 1/20 (nad Losinou) - Nezbavétice -

Nezvéstice- Zakava, (prelozka), koridor 200 m &ini zabor 3,24 ha

CNU-D19/01- smérova Uprava stavajici silnice 1/19 (pfijezd od Plzné), koridor 200 m
¢ini zdbor ZPF 1,45 ha

Celkem zabory pro koridory €ini celkem 4,6900 ha zemé&délské pudy.

(Z platného  UP bude odeétena chybné& uvedena plocha zabort ZPF, ktera &inila
puvodné celkem pro tyto koridory pouze 2,22 ha)

Dale s ohledem, Ze se jedna o rozsahlé liniové stavby napfi¢ celym k.U. Nezvéstice,
nelze presnégji urcit tfidy ochrany ZPF. Budou souc¢ésti vyssi dokumentace pro tyto
zamery:

U CNZ-ZD190/01 - smérova Uprava a zdvojkolejnéni (zelezniéni koridor 200m) se
predpoklada Ze Uprava bude feSena v Sifi vlastni, jiz funkéné vymezené plochy pro
Zeleznici v UP (Zelezni¢niho télesa).

U obou koridoru:

- CNZ-E17- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV

Chrast — Prestice
- CNZ-E21- energeticky koridor 300m pro zdvojeni el. vedeni ZVN 400kV Kocin — Prestice
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se s ohledem na vzdusné vedeni trasy predpoklada jen min. zabor ZPF, ktery bude
zpresnén vramci vy88i dokumentace. Pfi zdvojeni vedeni se pocitdn s max.
soub&hem noveho vedeni se stavajicimi trasami ZVN.

Celkem ve zméné &.3 UP je navrzeno k zaboru zemé&délské pudy (ZPF) :
(koridory a nové zastavitelné plochy v extravilanu:

4,6900+ 0,1360 = 4,88 ha ZPF

«  Ostatni vyhodnoceni zabor(i ploch pro zménu &.3 UP (bez zaboru ZPF)

a) Plochy zastavitelné (Z), zastavéném Gzemi obce - bez zabort ZPF
Zabor feSenych ploch celkem 0,2561 ha

b) plochy prestavby - bez zdbord ZPF
Zabor feSenych ploch celkem 2,1042 ha

Celkem ve zméné &.3 UP je navrzeno dalSich 2,3561 ha ploch bez zaboru ZPF

Zména ¢€.3 UP Nezvéstice fesi v celkovém souétu plochy o vymére
7,2361 ha

+ Odavodnéni zabort ZPF
U vSech tfech zastavitelnych ploch Z15, Z17a Z17b se jedna o stavby vefejné
infrastruktury charakteru verejné prospésSnych staveb pro potfeby celé obce. Tedy o
nejvétsi prioritu potfeby. Navic se jedna o velmi malé plochy pfilehlé k stavajicim
plocham TI (COV), pfipadné o soubé&h cyklostezky pfimo se statni silnici 1/19.

U 3 koridortl se jedna o zaméry ZUR PK, a to nadmistniho vyznamu, jejichz realizace
je nutna v ramci funk&nosti SirSiho Uzemi. Zaroven se jedna o VPS i v ramci ZUR PK.
4. koridor dopravy pro smérové Upravy puvodni statni silnice 1/19 je feSeny v ramci
vlastniho UP, je jiz ve stupni projektové pfipravy a je pouze aktualizovany z platné
dokumentace UP Nezvéstice.

Zastavitelné plochy v ramci zastavéného Uzemi nepodléhaji zabordm ZPF do ploch
velikosti 2000m?. Jedna se o min. plochy zastavby v prolukach zastavéného uzemi —2
RD a upravy jiz v platném UP navrzené okruzni kfizovatky:

Z12 Plocha zruSena bé&hem vef. projednavani (Bydleni pro 1 RD — proluka
(k.u. Olesna u Nezveéstice)

Z13 Plocha pro bydleni pro 1 RD- proluka pfi 1/19 BR

214 Zptesnéni plochy okruzni kfizovatky na 1/19 DP

Plochy prestavby ve svém rozsahu feSi jiné funkéni vyuZiti jiz vymezenych

stabilizovanych ploch v UP. Navic se jedn4 az na 1 zdmér pouze o zdméry vefejného
charakteru sméfuji k posileni stabilizace obce a jejiho trvale udrzitelného rozvoje.
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Tabulky celkové - prehled:

Tab.1- Zastavitelné plochy- ZABOR ZPF- UP Nezvéstice zm. &.3 (ve k.u. Nezvéstice)
Investice do zem. Stav
Zemgdélské pidy Trida ochrany BPE) Nezemgdélsks pady ptdy
ROZLOHA Plocha ZPF e . |pAdévanédo| pridévanédo | Plochy
LOKALITA: vyuzim INDEX LY :n:l:::v Celkem - I . V. V- BPEJ Y ké celkem/ Odted ploct ::v:ur:;,:;d;:a(:j o P IR
CELKEM | sdalské /JEDNOTL. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) investicv (ha) oproti predelému UP v(ha.)‘ ) v(h_a)l v(ha)
(ha) (ha) extravilén | _intravilan
15 Plocha pro 0,0900 2-ornd plda 0,0900 0,0900 0,0000 0,0000 0,0000 10,0000 55.60.0 10,0000 0,0000 s s 0,0900 10,0000
technickou m
infrastrukturu
17a dopravn 0,0330 7-TTP 0,0330 0,0000 0,0330 0,0000 0,000 | 0,0000 | 55700 0,0000 0,0000 plocha pridana 0,0330 0,0000
plocha pro
dokonéeni | DS
cyklostezky
CI31
17b dopravni 0,0130 7-TTP. 0,0130 0,0000 0,0130 0,0000 0,0000 0,0000 55.70.0 10,0000 0,0000 0,0130 0,0000
plocha pro
dokongeni | DS
cyklostezky
cra1
celkem 0,1360 0,1360 0,0900 0,0460 | 0,0000 0,0000 |0,0000 0,0000 0,0000 0,1360 0,0000 0,0000
Tab.2- itelné plochy- V ZASTAVENEM UZEMI- BEZ ZABORU ZPF- UP Nezvéstice zm. &.3
Zemédelsk pidy Trida ochrany BPE) Nezemédélska pidy ‘""“”:S;{" rem stav
Plochy nové | Plochy
ROZIOHA Plocha ZPF piidévané do| pridévanédo |  Plochy
Ztoho Stévajici, pridévané A A s
LOKALITA vvuzimi | INDEX L;T_:;"'; Kultury IJ?D:;’:L ":') “'"‘) (::) (""") "‘" i BPE) e e e _o‘"‘:_" ""(':") nebo rusené plochy :’: 9 :’: ) "'"';:")U'
zemédalské 2| 2| 2| 2 (ha) tnvesticv (ha) - roti predesiémuup | V"2 _ vina) viha
(ha) (ha) extravilén | intravilan
Plocha pro 0,0561 0,061 0,0293 00000 | 0,000 00268 0,0000 0,0000
bydlenipro 1
13 RD-proluka | BR — plocha pfidana 0,0000 0,0561
ui/19 2-ornd plida 0,0293 0,0293 5.51.10 0,0000
6. Oletnd .
(k.. Olesnd) 2omapida| 00268 0,0268 5212 |, 00, 0,0000
zpfesnéni 0,2000 2-ornd plida 0,2000 0,2000 10,0000 0,0000 0,0000 10,0000 5.51.10 0,0000 0,0000
kruhové
14 kiifovatkyna | DS plocha pFidand 0,0000 0,2000
1/119
k.. Neavéstice
celkem 0,2561 0,2293 0,0000 | 0,0000 0,0268 |0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2561 0,0000
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Tab.3 - Plochy koridoril istnich - ZABOR ZPF- UP Nezvéstice ZM. .3
Nezem&délska Investice do zem.
ZemédgIsk pidy Tiida ochrany BPEJ piidy pidy
TTochy nove PTochy |
ROZLOHA | | PlochazPF ade Stévaiic, pridavané nebo| Piddvané do| Plochy nové | - Rusené
e LOKALITY Celkem 1. 8 (% V. V. . Kultury nezem. | ké celkem/ [ Odhad ploch o - op pridévané do | zastavitelné-
LOKALITA \VYUzITI INPEX | “ciem | <Y eoom. (ha) (ha) (ha) (ha) (ha) ked (ha) DLEKULTUR | investicv (ha) mse;‘;::::\"fj:’" v (ha) 0P (ha) v krajing
(ha) (ha) (ha) L extravilan | intravilan v (ha)
’K‘2)NZ 1901 [pivodni navrzeny zabor
- v rozsahu 1,56 ha
15 m koridor Ds 3,2400 platného UP byl zrusen ) 3,2400 0,0000 0,0000
Prelozky silnice /19 aktualizovén
(2155 bm*15 m)
Celkem *1) 3,2400 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
I
2
CNU-SD19/01-X 24bor v rozsahu 0,66ha
Prelozky silnice 1/19 DS 1,4500 platného UP byl zrusena| 1,4500 0,0000 0,0000
sméremdo obce aktualizovsn
15m koridor
(964 bm*15m)
Celkem *2) 1,4500
*3) CNZ-ZD190/01
doprava zelezniéni
zdvojkolejnéni
Celkem *3) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
[
*4) CNZ-E17
Zdvojeni el. vedeni ZVN
400KV, Chrast — Prestice
+ Zm3/CNZ-E21
zdvojeni el. vedeni ZVN
400KV, Kogin - Prestice
Celkem *4) 0,0000 0,0000 0,0000 00000 [ 00000 | 00000 | 0,0000 0,0000 0,0000
Celkem koridory 4,6900 4,6900 0,0000 0,0000

Legenda

*1)

Zabor ZPF jiz proveden v
nfrastruktura v platném

latném UP na konkretni projektovou variantu feseni prelozky silnice 1/19, tj. v jiz konkretni uvazované §ifi silnice 15m véetné okolnich doprovodnych zabor -viz plocha 15- Dopravni

tyto ndvrhy zébort

Zébor ZPF jiz proveden v platném UP na konkretni projektovou variantu feeni prelozky silnice 1/19, smérem do obce...tj. v jiz konkretni uvazované 3ifi silnice 15m véetné okolnich doprovodnych zabori -viz plocha

aktualizovany, nebot ptvodninavrh neodpovida zédbol

*
R 14- Dopravni infrastruktura v platném UP- tyto névrhy zabor jsou zménou &.3 aktualizovany, nebot ptivodninavrh neodpovida zaboriim pro $ifi 15 m komunikace

Zébor ZPF nebyl proveden v platném UP, je v 3ifi 200m vymezen jako VPS
*3) Ve zméné €. 3 nejsou zabory rovnéz uvazovany. Predpoklada se Fedeni v ramci Zelezni¢niho télesa a pozemki Zeleznicni trati trati. Pfipadna projektova FeSeni ve vy33 idokumentaci budou zapracovana do zmény

UP. (Pozndmka: Novy UP Stdhlavy , ktery touto trati ¢ 19 sousedi s Nezvésticeni rovnéZ zébory ZPF z tohoto diivodu neprovddi)

Zébor ZPF nebyl proveden v platném UP, ale byl v i¥i 200m vymezen koridor jako VPS
*4) Ve zméné €. 3 jsou nejsou konkretni zabory ZPF uvazovany- jednd se o vzdusné vedeni VVN ve vymezeném koridoru 300 m

UP umozfiuje zpfesnit trasy pro konkretni projektové feSeni obou VVN. Oba koridory se ve své trase vzajemné ¢asteéné prekryvaji
Tab.4 - PREHLED PLOCH PRESTAVBY (P)-BEZZABORU ZPF

vymeéra v (ha) ccaha
Pla ov pristavba MS 0,0148
P1b PV uprava m[sln| komunikace mezi a Skolou 0,0136
parkovisté
Pic PV smérova uprava chodniku u M$ 0,0015
P2 sc smisené uzemi centralni 1,0500
P3 BR zruseno 0,0000
P4 VL vyroba lehka pro potieby obce. Zména vyuziti éasti izemi vymezené jako sportovni plochy obce 0,1919
P5 SDK iSené uzemi i i a éni vybavenosti (malé
P! y y| ( ) 0,7690

P6 OK komeréni vybavenost (mald) 0,0634
Celkem rfeseno ploch piestavby 2,1042
Zménou &.3 UP se vymezuiji plochy pii y jiz ilizovanych énych ploch RZV v UP, zabory konkretnich ZPF se proto neuvadéji
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15. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtvodnéni

Ceské Drahy, a.s. /opravnény investor/

Namitky:

1. Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funk&nich regulativi za
ucelem umoznéni staveb a zafizeni vybavenosti v plochach drazni dopravy.

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Zze namitka je sméfovana vuci zméné regulace vyuziti
pozemku drazni dopravy obecné, kdy tyto pozemky nejsou ve vyhradnim vlastnictvi
spole¢nosti Ceské drahy, a. s. a soucdasti predlozené namitky neni jednoznaéné dolozeny
souhlas vlastnika ostatnich pozemkd v plochach drazni dopravy (ij. pfedevSim Spravy
zeleznic, s. o., kterd muze s témito pozemky nakladat) se znénim namitky a s ohledem na
neznamy rozsah dosud nerealizované stavby modernizace trati Plzefi — Nepomuk, je
nevhodné ploSné doplfiovat souc€asny regulativ o dalSi funkce nad ramec soucasnych. Po
realizaci stavby modernizace trati mize byt pfistoupeno k Upravé funkénich regulativa
pfedevsim v plochéch, které pozbydou drazné-dopravniho vyznamu.

2. Provéfit moznost doplnéni funkéniho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativi za
UCelem umoznéni staveb a zafizeni vyroby v plochach drazni dopravy.

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, ze namitka je sméfovana vaci zméné regulace vyuziti
pozemk( drazni dopravy obecné&, kdy tyto pozemky nejsou ve vyhradnim vlastnictvi
spolecnosti Ceské drahy, a. s. a soudasti predloZzené namitky neni jednozna&né dolozeny
souhlas vlastnika ostatnich pozemk( v plochach drazni dopravy (ij. pfedevSim Spravy
zeleznic, s. o., kterd muze s témito pozemky nakladat) se znénim namitky a s ohledem na
nezndmy rozsah dosud nerealizované stavby modernizace trati Plzeri — Nepomuk, je
nevhodné plosné doplfiovat soucasny regulativ o dal§i funkce nad ramec soucasnych. Po
realizaci stavby modernizace trati muze byt pfistoupeno k Upravé funk&nich regulativi
predevsim v plochach, které pozbydou drazné-dopravniho vyznamu.

3. Provéfit moznost doplnéni funk&niho regulativu, popf. Upravy funkénich regulativd za
uCelem umoznéni staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju pro ucely
Cesky drah (patrné v plochéch drézni dopravy — pozn. pofizovatel).

Vyhodnoceni: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Vzhledem ktomu, Zze namitka je sméfovana vaci zméné regulace vyuziti
pozemku drazni dopravy obecné, kdy tyto pozemky nejsou ve vyhradnim vlastnictvi
spolecnosti Ceské drahy, a. s. a soudasti predloZzené namitky neni jednozna&né dolozeny
souhlas vlastnika ostatnich pozemk( v plochach drazni dopravy (ij. pfedevSim Spravy
Zeleznic, s. o., ktera muze s témito pozemky nakladat) se znénim namitky a s ohledem na
nezndmy rozsah dosud nerealizované stavby modernizace trati Plzeri — Nepomuk, je
nevhodné plosné doplfiovat sou€asny regulativ o dal§i funkce nad rdmec soucasnych. Po
realizaci stavby modernizace trati muze byt pfistoupeno k Upravé funk&nich regulativi
predevsim v plochach, které pozbydou drazné-dopravniho vyznamu.

4. Provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemk( parc. €. 290/5, 315, 670/4, 670/20 a 670/26,
vSe v kat. Uze. Nezvéstice z funkce dopravni na funkci vybavenosti.

Vyhodnoceni: Namitce se ¢aste¢né vyhovuje. VySe uvedené pozemky tvofi blok pozemku,
které jiz pozbyly puvodniho vyznamu pro drazni dopravu. V severni ¢asti tohoto bloku je
navrzena realizace stavby ,Nezvéstice — prestupni termindl”, na kterou je zpracovana studie
zaméru stavby (Ing. Viktor Vaidis, 03/2020). Na pozemcich parc. €. 670/26 a 670/20 studie
navrhuje soucasti terminalu (parkovaci stani, vozovka, chodniky, zelen atd.), pozemky parc.
¢. 290/5, 315 a 670/4 se nachazeji jiz mimo FfeSené Gzemi.

Zménou &. 3 UP Nezvéstice je navrzena prestavba Uzemi dle uvedené studie na plochy
smiSené dopravni infrastruktury a komeréni vybavenosti malé (SDK), které umozni realizaci
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terminalu i s pfipadnou drobnou komeréni vybavenosti. Na ostatnich uvedenych pozemcich
je navrzena prestavba na plochu umoznujici malou komeréni ob&anskou vybavenost. Obé
prestavbové plochy jsou pro dané funkce vyuzitelné az po realizaci stavby modernizaci trati,
se souhlasem Spravy Zeleznic.

CEPS, a.s /opravnény investor/

Namitka: V navrhu zmény &. 3 UP Nezvéstice je chybné& zobrazen limit vyuZiti Gzemi —
ochranné pasmo vedeni 400 kV, zobrazené ochranné pasmo neodpovida pfedavanym
datim dle uzemné analytickych podkladu, coz mlze uvést v omyl vlastniky dotéenych
pozemku. Z&aroven je v navrhu nespravné zobrazena navrhovéd osa budouciho zdvojeného
vedeni s provoznim oznacenim V431/V831 jako stav. PoZzadujeme uvést navrh do souladu
s Uzemné analytickymi podklady.

Navrh rozhodnuti: Namitce se vyhovuje.

Odavodnéni: Zalezitost byla provéfena a bylo pfistoupeno k Upravé. V navrhu jsou
vymezeny stavajici vedeni 400 kV jako stav, v€etné jejich ochranného pasma. Pro budouci
stavby zdvojeni vedeni jsou vymezeny koridory CNZ-E17 a CNZ-E21 o Sifce 300 m, Uzemné
zpresnéné dle mistnich podminek. Jako podkladova data slouzi aktualni Uzemné analytické
podklady.

16. Vyhodnoceni pfipominek

Obec Nezvéstice

Pripominka: Obec Nezvéstice pozaduje zruSeni podminky prostorového usporadani —
minimalni velikosti pozemku v plochach bydleni €istého — rodinné domy — BR.

Vyhodnoceni: Namitka se akceptuje, podminka byla zruSena. Vystavba zlistava regulovana
koeficientem zastavéné plochy.

Povodi Vitavy, s. p. /opravnény investor/

Pripominky: Celkem 10 pfipominek

1. Nesouhlas s vymezenim plochy prestavby P3 ve stanovené aktivni z6né zaplavoveho
Uzemi. Plocha prestavby P3 bude vymezena pouze mimo aktivni zénu zaplavového Gzemi.
2. Vgrafické &asti UP (koordinacni vykres bude zakresleno nové zaplavové uzemi
OleSenského potoka (Q100, AZZU), stanovené dne 31.5.2022.

3. Pokud nebyla v predeslé zméné UP Nezvéstice zakreslena zména zaplavového uzemi
Bradava z r. 2017, pozadujeme zakreslit stanovené Q100, véetné AZZU Bradavy zakreslit do
koordina¢niho vykresu.

4. V koordinaénim vykresu bude spravné uvedena legenda AZZU a to ,hranice aktivni zony
zaplavoveho Uzemi® nebo ,aktivni zéna zaplavoveého Uzemi®. AZZU neni navrzena, jak je
chybné v koordina¢nim vykresu, ale stanovena.

5. V kapitole e5. Ochrana pfed povodnémi bude do nové navrhovaného textu: ,V UP je na
vodnim toku Uslava vymezeno zaplavové uzemi Q100 a aktivni zaplavove Gzemi...” doplnén
vodni tok Bradava a OleSensky potok, na kterych je stanovené zaplavové Uzemi véetné
aktivni zony.

6. Do koordina¢niho vykresu poZzadujeme zakreslit vSechny vodni toky, které prochazi nebo
sousedi s nové navrzenymi zastavitelnymi plochami, plochami prestavby, Uzemnimi
rezervami, v€etné toku, které nemaji své parcelni vymezeni.

7. V zastavitelnych plochach, v lokalitach, které sousedi s vodnim tokem nebo jimi vodni tok
prochazi, bude doplnéna regulace, Ze spravci vodniho toku bude zachovan pfistup
k vodnimu toku a zachovana moznost uzivani pozemku v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6
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m od bfehové ¢ary drobného vodniho toku a v Sifce 8 m od bfehové Cary vyznamného
vodniho toku.

8. Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajistén dostateéné vydatny zdroj pitné vody
v souladu se zakonem o vodovodech a kanalizacich.

9. Veskera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky zakona o
vodovodech a kanalizacich.

10. Odvéadéni srazkovych vod musi byt FeSeno v souladu s vodnim zdkonem a v souladu
s vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Vyhodnoceni:

1. Akceptovano. Vzhledem k negativnimu stanovisku Magistratu mésta Plzné, odboru
zivotniho prostredi jako dotéeného organu z hlediska vodniho hospodarstvi, byla plocha P3
vyfazena.

2. Akceptovano. V koordinaénim vykresu byla zakreslena hranice Q100 i AZZU Olesenského
potoka.

3. Akceptovano. V koordinaénim vykresu byla zakreslena aktuaini hranice Q100 i AzzU
Bradavy.

4. Akceptovano. V koordinaénim vykresu je v legendé uvedeno ,aktivni zéna zaplavového
Uzemi“ a nachazi se v 1. sloupci, tedy stav.

5. Akceptovano. Text byl dopinén o Q100 a AZZU vodniho toku Bradava a Ole$enského
potoka

6. Neakceptovano. Zména uzemniho planu nové nevymezuje zadné nové lokality v kontaktu
s vodnim tokem.

7. Neakceptovano. Zména uzemniho planu nevymezuje nové zastavitelné plochy v kontaktu
s vodnim tokem.

8. — 10. Bere se na védomi. Netyka se feSeni Uzemniho planu. Bude feSeno v Uzemnim
rozhodovani.

18. Obsah ¢asti B. Oduvodnéni, zmény €.3

a) Textova Cast 37 stran A4
Srovnavaci text 49 stran A4
b) Vykresova ¢ast
B2a) koordinacni vykres 1: 5000 1 A0
B2b) Sirsi vztahy 1: 50000 1A3
B2c) vykres pfedpokladanych zdbord padniho fondu 1: 5 000 1 A0

19. Srovnavaci text s vyznac¢enim zmén

» Srovnavaci text je obsazen v pfiloze k ,Odivodnéni Zmény ¢€.3"
jako P¥iloha ¢.1
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Pouceni

«  Proti Uzemnimu planu, zméné &. 3 Nezvéstice vydanému formou opatieni obecné
povahy nelze podat opravny prostifedek (§173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
fad).

Ug&innost

» Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné
vyhlasky, tj. dne:

Mistostarostka Starosta
Mgr. Petra Tupa, DiS. Lukas Karkos
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Uzemni plan Nezvéstice se zménou &. 3 méni takto:

Ala A.VymezenireSeného a zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Nezvéstice je vymezeno k 31. 7. 2021. Zastavéné uUzemi je
zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti uzemniho planu.

Al1b B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z jeho sou€asné charakteristiky (rozlohy,
druhu zastavby, rozvrhu funk&nich ploch, polohy sidla vterénu — morfologickych a
vodohospodéarskych pomérl, zakladni krajinné struktury, vegetacniho pokryvu, celkového
vyuzivani izemi) a z jeho vyznamu, funkce a polohy v sidelni struktufe Plzerfiského kraje.

Alb1. Koncepce rozvoje izemi obce

Ze SirSich uzemnich vazeb jsou respektovany tyto dokumenty:

v

* Politika uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, a 5 zavazné od
1. 9. 2021, vCetné posledni aktualizace €. 6, zavazné od 1. 9. 2023..

e Zéasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 4. a
nasledné ve znéni aktualizaci €.3, ktera nabyla ucinnosti dne 28. zafi 2023

« Uzemni studie krajiny, jejiz moznost vyuziti byla schvalena pofizovatelem
dne 17.12. 2019

V sirsim kontextu se obec Nezvéstice jevi jako perspektivni sidlo s vyraznou funkci
bydleni na vyznamnych dopravnich tazich (silnici €. I/19 a Zelezniéni trati Plzen - Ceské

Budéjovice €. 190), v némz se predpoklada stabilizace trvale zijiciho obyvatelstva s moznym
naristem z dnesSnich eeca—1-400 1.450 obyvatel na cca 1.600 obyvatel, pficemz urbanisticka
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koncepce umoziuje vyhledové i vzhledem ke kapacitdm technického vybaveni rist na cca
1.800 obyvatel.

Uzemni plan vytvaFi Gzemné technické podminky pro pfiméFfeny rozvoj obce a tim
vyznamu a funkce obce Nezvéstice ve struktufe osidleni.

Urbanisticka koncepce obce sleduje zachovani zbytk( pavodniho historického obrazu
osidleni v jizni ¢asti OleSné mezi komunikaci na Zel€any a OleSenskym potokem, dale
severné od této komunikace, téz v centralni Casti Nezvéstic mezi soucasnou komunikaci
I/19, OleSenskym potokem a fekou Uslavou a rovnéz ve vychodni ¢asti centra smérem
k byvalé tvrzi. RozsahlejSi navrzené lokality vystavby jsou situovany pfevazné v okrajovych
¢astech sidla — v jihovychodni ¢asti v samostatné lokalité Mala Strana — Varta, ve vychodni
¢asti mezi zemédélskou farmou a sou€asnou zastavbou, v lokalité Pod Zameckem, v severni
¢asti v mistech ohybu trati Nezvéstice - Rokycany €. 175 a v severozapadni ¢asti severné od
sportovniho aredlu. MenSi lokality se nachazeji v centralni ¢asti OleSné (dostavba obytné
lokality) a v severozapadni &asti sidla mezi hibitovem a &erpaci stanici PHM. Navrzené
lokality jsou vymezeny predevSim pro bydleni, pro vyrobu a skladovani.

V technické a dopravni infrastruktufe je zddaraznéna jeji funkce pro zabezpeceni
komplexniho uzemniho rozvoje obce.

Na uUseku ochrany pfirody a krajiny se respektuje a zdlrazhuje vyznam téchto ploch pro
celkovy rozvoj obce.

Ig”| o t,as,'l” RaVFRO ":’ RorizoRt{e-stanoven Aa-Fok-2025

Hlavni cile rozvoje obce jsou fedenim UP naplnény takto:
» je stanoveno urbanistické a Uzemné technické usporadani sidla
* jsou vymezeny rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu na bazi rodinného
bydleni, pfipadné smiSeného Uzemi a pro vyrobni €innosti
* je stanovena koncepce dopravniho feSeni obce
» je stanovena koncepce technického vybaveni
* jsou zachovany pfirodni hodnoty feSeného uzemi
* je vymezena hranice zastavitelného Uzemi obce (zastavitelnych ploch)
* jsou vymezeny vefejné prospésné stavby

A1b2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

PFirodni hodnoty

Uzemni plan vytvari optimalni podminky pro ochranu a regeneraci vSech pfirodnich
hodnot uzemi. Vychazi pfitom zejména ze ZUR Plzenského kraje a dale pak ze
zpracovanych generelt regionalnich USES a odsouhlasenych komplexnich pozemkovych
Uprav pro fe$ené uzemi.

Pfirodni a krajinné hodnoty tvofi vyznamné krajinné prvky ze zakona, jimiZ jsou

predevsim udolni polohy feky Uslavy, Bradavy a OleSenského potoka s pfisluSnymi
vegetaénimi doprovody. Sem patfi i lesni partie ve svazich nad pravym brehem Uslavy
vychodné a severovychodné od sidla.
Protoze tyto vyznamné krajinné prvky jsou zaroven soucasti pfirodniho parku Kornaticky
potok a zaroven regionalnich biocenter a biokoridort, je zapotfebi tyto skuteCnosti
v maximalni mife respektovat, chranit pfirodni a krajinarské hodnoty a posilovat ekologickou
stabilitu uzemi.
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Kulturni hodnoty

Mezi kulturni hodnoty, které je tfeba chranit, patfi zejména kostel VSech svatych a dale
zbytky byvalé tvrze nad fekou Uslavou; zbytky tvrze je tfeba zachovat alespon v dnesni
podobé, zelen kolem zrekultivovat a prostor upravit pro navstévniky. Ve vychodni ¢asti sidla
pfi silnici k Milinovu se nachazeji tfi mohyly; misto je tfeba chranit pfed jakymikoli zasahy
investi¢niho charakteru. Historicky zajimavy je i byvaly mlyn a most pres feku Uslavu.

Mezi hodnoty, které je tfeba rovnéz chranit, je i plvodni zastavba obce Nezvéstice a jeji
¢asti OleSna nachazejici se zejména ve svazitych polohach nad levym bfehem Uslavy a
OleSenského potoka. Kulturné historicky a urbanisticky vyznam této zastavby je nesporny a
bude zapotfebi v maximalni mife toto dédictvi ochranit a zachovat s tim, Zze konkrétni napln
(bydleni, drobné podnikani, obfanska vybavenost, rekreace apod.) musi odpovidat
charakteru zéstavby, a to i v pfipadé rekonstrukci €i vyjimecné dil¢i nové zastavby
v prolukach, na misté nezbytnych demolic apod.

V souvislosti s tim je tfeba upozornit i na skute€nost, Ze pomérné rozsahla uzemi obce je
tfeba respektovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy, kde plati oznamovaci povinnost dle
§ 22, odst. 2 zakona CNR &. 20/87 Sb. To se tyka predevsim jiz zminénych historickych &asti
zastavby.

C. Urbanisticka koncepce, vcCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Adel c1. Navrh urbanistické koncepce véetné urbanistické kompozice

Uzemni plan respektuje historicky a urbanisticky vyvoj obce Nezvéstice a sleduje jeji
harmonicky vyvoj. Obec Nezvéstice se rozviji jako koncentricky sidelni Utvar predevSim
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce s vyuzitim nékolika mélo proluk v soucasné zastavbé
a bez zasahu do cennych Gzemi pfirody.

Je respektovana historicky vznikld vySkova hladina zastavby (pfevazné rodinné
domky a venkovska zastavba), ktera je ponékud naruSena bytovou zastavbou (3 n. p.)
v centralni ¢asti sidla (naruSeni panoramatu a délkovych pohledd pfedevsSim z jizni strany
s akcentem na kostel VSech svatych).

Zastavba novych obytnych lokalit vychazi z pfedpokladu nizkopodlazni zastavby

rodinnymi domy, pfi¢emz zastavba bytovymi domy neni obci uplatnéna.
Rekreacni lokality jsou zachovany beze zmény stim, Ze lokalita ,Na vrSku“ postupné
vstifebava i lokalni prestavbu na rodinné bydleni — Uzemi smiSené rekreacni a obytné.
Lokalita koupalisté mé& i charakter sportovniho zafizeni. Nevyhodou je zde udolni poloha
s moznosti zaplavy v obdobi pfivalovych desta.

Koncepce rozvoje vyroby a skladovani je dana vramci podminek vyuZziti pro
navrzené plochy srozdilngm zpudsobem vyuziti. Jednd se predevSim o plochy
v severozapadnim sektoru feeného Gzemi v navaznosti na stavajici zafizeni, CS PHM a
sportovni areal.

Novéa vystavba obcanského vybaveni na novych plochach (at vefejného, di
komer&niho) neni uplatfiovana (dle obce pfi event. dostavbé stavajicich zafizeni budou i
v ramci narustu poctu obyvatel sou¢asné kapacity postacovat).

Plochy dopravni infrastruktury jsou v feSeném Uzemi pomérné vyznamnym faktorem
spoluurcuijici celkovy obraz (rozlozeni) urbanistické koncepce vSech funkci obce Nezveéstice.

10
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Obci prochazi vyznamné Zelezni¢ni a silnini koridory, pfi¢emz trat €. 190 (Plzen —
Ceské Budsjovice) bude zdvoukolejnéna a silnice 1/19 Plzefi — Losina — Milevsko — Tabor —
Pelhfimov preloZzena do nového koridoru severné od sou¢asné zastavby obce.

VSechny navrZzeneé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti Uzemi jsou zobrazeny

v rozsahu grafické ¢asti UP.

11
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c2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

. Plochy bydleni €istého — rodinné domy - BR

. Plochy bytovych domu — BD

. Plochy smiSené obytné véetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb — SD
. Plochy smiSeného uzemi obytného a rekreacniho — SR

. Plochy bydleni venkovského — SV

. Plochy smiSené pro dopravni infrastrukturu a komeréni vybavenost malou- SDK
. Plochy smiSené obytné centralni — SC

. Plochy pro rodinnou rekreaci — Rl

. Plochy ob&anského vybaveni (verejna infrastruktura) — OV

. Plochy ob&anského vybaveni (komeréni zafizeni mala a stfedni) — OK
. Plochy ob&anského vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni) — OS
. Plochy vefejnych prostranstvi — VP

. Plochy vyroby a skladovani - lehka vyroba — VL

. Plochy zemédélské vyroby — stavby a zafizeni — VZ

. Plochy zelené urbanizované verejné — ZV

. Plochy zelené urbanizované soukromé vyhrazené — ZS

. Plochy zelené izola¢ni a ochranné — ZO

. Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnié¢ni — DP

. Plochy dopravni infrastruktury — doprava zelezniéni — ZD

. Plochy technické infrastruktury — Tl

13
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c3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Z1

» funké&ni vyuZziti: plocha bydleni istého - rodinné domy
* lokalita na Malé Strané, vyplnéni stavajici stavebni proluky pfi silnici 1/19
v kontaktu se sousednim katastrem obce Zakava

14
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z2

plocha vymezend pro umisténi samostatné stojicich rodinnych domd, i fadovych
domu

podminky vyuziti: pfi jejim vyuZiti, resp. pfi umisténi objektd v ni respektovat
plnéni hygienickych limitd s tim, ze veSkera opatfeni na sniZzeni negativnich
ugink( dopravy budou Fe$ena na néklady investora (nikoliv RSD CR); podminky
prostorového usporfadani odpovidaji podminkam plochy bydleni €istého; v plose
bude vzhledem krozsahu ponechan prostor pro vefejné prostranstvi
adekvatniho rozsahu

orientani mnoZstvi objektu: 26 rodinnych doma

Z3

funkéni vyuziti: plocha smiSend obytna vcetné drobné vyroby a vyrobnich
sluzeb

lokalita u zemédélsko-vyrobniho arealu fy Alimex; vyplnéni stavajici stavebni
proluky mezi objekty v aredlu a rodinnou zastavbou, po sanaci vyrobniho uzemi
bude soucasti ucelené lokality pro bydleni

orientacni mnozstvi objektd: 7 - 12 rodinnych domu

74

funkéni vyuziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy

lokalita v severni ¢asti obce mezi ZelezniCnimi tratémi do Plzné a do Rokycan,
v navaznosti na stavajici zastavbu a uzemni rezervu R5

podminky vyuziti: vyuziti lokality bude respektovat umisténi v ochranném pasmu
Zeleznice; v ploSe bude vzhledem krozsahu ponechan prostor pro verejné
prostranstvi adekvatniho rozsahu; rozhodovani vuzemi je podminéno
zpracovanim uzemni studie (US1), ktera bude schvalena pofizovatelem
orientani mnozZstvi objektu: 15 - 20 rodinnych domu

Z5

funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba

vyrobni lokalita pfi severnim vjezdu do obce, napojena na silnici /19, v kontaktu
se stavajicim sportovnim aredlem

podminky vyuZziti: vyuziti je podminéno realizaci okruzni kfizovatky na silnici 1/19
(zastavitelna plocha Z13) a vybudovani pfistupové komunikace ze zapadni
strany

Z6

funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehkéa vyroba

vyrobni lokalita pfi silnici 1/19 mezi arealem Cerpaci stanice a hrbitovem,
odclonéni hibitova bude feSeno ochrannou zeleni

podminky vyuZiti: vyuziti je podminéno realizaci okruzni kfizovatky na silnici 1/19
(zastavitelna plocha Z13) a vybudovani pristupové komunikace ze zapadni
strany

77

funkéni vyuZziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy
drobné plocha v zapadni ¢asti Ole$né, jizné od plochy Z10
podminky vyuZziti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny ddm

Z8

funkeni vyuziti: plocha ob&anského vybaveni (vefejnd infrastruktura)
roz8ifeni stavajiciho hrbitova pfi silnici 1/19 jizni smérem

funkéni vyuziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy

lokalita stavebni proluky za bytovymi domy v centralni ¢asti Ole$né

podminky vyuziti: dopravni napojeni bude realizovano vychodnim ¢i
jihovychodnim smérem

orientaéni mnozstvi objektl: 4 rodinné domy
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79

Z10

funkéni vyuziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy

lokalita zahradek na Malé Strané

podminky vyuZiti: v sou€asnosti nedostate¢né rozsahy pozemku bude nutné pro
cely vystavby scelit, minimalné na poZadovanych 700 m?, odclonéni zastavby
od vyrobnich ploch na vychodni strané vzrostlou zeleni

orientani mnozZstvi objektu: 4 rodinné domy

711

funkeni vyuziti: plocha bydleni Cistého - rodinné domy

lokalita na zapadnim okraji zastavéného uzemi Olesné, z jihu ohranicena silnici
do Zel€an a ze severu Uzemni rezervou R3

podminky vyuziti: rozhodovani v izemi je podminéno zpracovanim uzemni
studie (US2), ktera bude schvalena pofizovatelem

orientani mnoZstvi objektu: 9 - 13 rodinnych domu

funkeni vyuziti: plocha bydleni Cistého - rodinné domy

drobna lokalita na zapadni strané OleSné ohrani€ena stavajici zastavbou
a Uzemni rezervou R3

podminky vyuZiti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny ddm,
nutné je respektovat umisténi trafostanice a jeji ochranné pasmo pfi vychodni
hranici lokality

Z12-zruseno

Z13

7214

funkéni vyuziti: plocha bydleni €isté - rodinné domy

umisténi v intravilanu obce, v ¢asti OleSnd, v sousedstvi silnice /19

podminky vyuziti: velikost plochy je nedostate¢na k umisténi rodinného domu,
pozemek je mozné vyuzit jako zazemi k okolnim objektim

Z15

funkeni vyuziti: plocha dopravni infrastruktury - silnini
feSeni okruzni kfizovatky na pratahu silnice 1/19 obci Nezvéstice, vcetné
zausténi navazujicich komunikaci

funkéni vyuZiti: plocha technické infrastruktury
roz$ifeni technologie COV, piipadné jiné prvky technické infrastruktury

Z16- zruseno

Z17a,b

Plocha dopravy DP
vymezeni chybéjicich Usekd pruhu pro cyklostezku CT-31, pfilehlého podél
M/1777.

c4. Vymezeni ploch prestavby

Pla

» funkéni vyuziti: plocha ob&anského vybaveni (vefejna infrastruktura)

» rozSifeni matefské Skoly
Plb

» funkéni vyuziti: plocha verejnych prostranstvi

» Uprava mistni komunikace mezi matefskou a zakladni Skolou, parkovisté
Plc

funkéni vyuziti: plocha vefejnych prostranstvi
Uprava chodniku u matefské Skoly
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P2
» funkéni vyuZiti: plochy smiSena obytna centralni
» komplexni pfeména centralni ¢asti obce s moznosti bydleni a ob&anské
e vybavenosti se zachovanim verejnych prostor, parkovacich ploch a zelené
P3-zruseno
P4
» funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehka vyroba
» fe8eni neusporadaného Uzemi v severozapadni ¢asti sportovniho areélu za
ucelem vybudovani skladovacich prostor pro materidl a techniku slouZici
k Udrzbé obce a pro umisténi sbérného dvoru
e podminky vyuZiti: provozované &innosti musi respektovat umisténi v kontaktu
s plochami bydleni a sportovni plochou, negativni vlivy nesmi pfesahovat
hranice plochy P4
P5
« funkéni vyuziti: plocha smiSena pro dopravni infrastrukturu a malou komeréni
vybavenost
» pfeména Casti plochy Zeleznice v centru obce na dopravni terminal umozriujici
propojeni dopravy Zelezni¢ni, silniéni, pési, cyklistické vcetné napojeni
autobusové dopravy, parkovisté, chodniky a zelen
* na zbylych ploch&ch je mozné vyuZiti pro malou komeréni vybavenost
* podminky vyuZiti: plochy:
Upravy plochy Ize fesit po realizaci stavby modernizace trati nebo v souladu
s pozadavky a po odsouhlaseni spravce, tj. Spravy Zeleznic, statni organizace
P6

» funkéni vyuZziti: plocha pro umisténi komer&ni vybavenosti malé

» pfeména SirSi plochy Zeleznice v centru obce na stav odpovidajici sou¢asnym
potfebam

* podminky vyuZiti: plochy:
Upravy plochy lze FeSit po realizaci stavby modernizace trati nebo v souladu s
pozadavky a po odsouhlaseni spravce, tj. Spravy zZeleznic, statni organizace

c5. Vymezeni systému sidelni zelené

A 4 N srh y am dealn aland

Sidelni zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace, smisena
obytna, obc&anské vybaveni, vyroba a skladovani) jako Plochy zelené urbanizované
soukromé vyhrazené — ZS, tak i jako zeleri na samostatnych plochach Plochy zelené
urbanizované vefejné — ZV a plochy zelené izolaéni a ochranné - ZO plnici funkci estetickou
a ochrannou. Plochy ZO umozni vysadbu ochranné zelené zejména v navaznosti na
obcanské vybaveni, vyrobni plochy, technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Zelen vefejna a Castecné i ochranna jsou i soucasti ploch vefejnych prostranstvi.

Kolem zeleznice jsou v UP stavajici plochy doprovodné zelené- ZD.
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Ald—D. Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a Koridorti pro verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Ad-d1. Dopravni infrastruktura
Aldi1 Zelezniéni doprava

Resené Uzemi rozdéluje jednokolejna zelezniéni trat Plzeri — Ceské Budé&jovice. Je navrzena
jeji modernizace, pfi které dojde na Uzemi obce Nezvéstice k jejimu zdvojkolejnéni a dalsim
stavebnim Gpravam. UP zpiesfiuje vymezeny koridor o $itce 200 m v ZUR PK a pro tuto
modernizaci Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury, jehoz vyuziti je popsano
v kapitole o dopravnich koridorech.

Ze zelezniéni stanice Nezvéstice odbocéuje dal$i trat smérem na Rokycany. V ZUR
Plzefiského kraje je jako Uzemni rezerva zakreslena prelozka této trati se zausténim do
stanice Stahlavy. Trasa této pfelozené trati nezasahuje do katastru obce Nezvéstice.

Silni¢ni doprava

Katastrem obce prochazi silnice I. a lll. tfidy, které tvofi hlavni kostru obce. Na né pak
navazuji mistni a Ucelové komunikace, které zpfistupnuji lokality obytnych objektu a okolni
zemédélské i lesni pozemky. V navrhu UP je zakreslena stavajici silnice 1/19 vcéetné
navrhovaného obchvatu obce od severu po vychodnim okraji feSeného Uzemi. Veskera
kiizeni se zeleznici silnici komunikacemi 11/19 a Ill/1774 jsou feSena mimourovnové. Podél
obchvatu smérem k obci je ponechana plo$na rezerva pro pfipadny ochranny val. Trasa byla
prevzata ze ZUR Plzeriského kraje.

Na stavajici silnici 1/19 se navrhuji smérové a Sifkové Upravy trasy. Od severni hranice
katastru obce Nezvéstice se stavajici nepfehledné protismérné oblouky nahrazuji novou
trasou silnice, na které je v misté pfed zacatkem obytné zastavby navrzen kruhovy objezd.
Kruhovy objezd jednak zpomali dopravu na vjezdu do obce a jednak umozni napojeni
dalSich mistnich & uCelovych komunikaci pro obsluhu navrhovanych ploch. V dalSim
pribéhu obci se zasadnéjsi Upravy v trase nepfedpokladaji. Pro Upravy jsou vymezeny
koridory dopravni infrastruktury

Silnice 111/1774 odboCuje z prutahu v centru obce naproti kostelu a v mistech s pfiléhajici
obytnou zastavbou ma komunikace naprosto nevyhovujici technické parametry a je bez
doprovodnych chodnikl pro pési. Uzky koridor mezi stavajici zastavbou vSak neumoziuje
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v

radikalngj$i zlepseni stavu bez zasahu do zastavby. V navrhu UP se zasadné&jsi Upravy
v trase nepredpokladaji. Pod zelezni¢ni trati podchazi uzkym nepfehlednym podjezdem,
kde je doporucena snizena rychlost a upravena pfednost pfed protijedoucimi vozidly. Zde by
muselo dojit k rozsifeni podjezdu v draznim télese, coz se vzhledem k hustoté provozu na
silnici 111/1774 nepfedpoklada.

Silnice 11I/1777 neprochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovuijici pro stavajici dopravni zatizeni. V navrhu UP se navrhuje podél silnice cyklostezka
propojujici obec se Zakavou.

Silnice [1I/11731 prochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovujici pro stavajici dopravni zatizeni.

Mistni komunikace umoznuji pfimou dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi. DalSi Useky
mistnich komunikaci (nové trasy, rozSifené &i smeérové upravené Useky) zpfistupnuiji
navrzené plochy pro obytnou zastavbu €i plochy drobné vyroby a sluzeb. Upravuji napojeni
na nadfazenou silniéni sit. V obci se navrhuje Uprava technickych parametrd na hlavni
kostfe mistnich komunikaci, ktera zpfistupfiuje stavajici zastavbu. V Usecich, kde to Sifkové
parametry umoznuji, se prfedpoklada doplnéni o jednostranny doprovodny chodnik pro pési.
Ugelové komunikace slouzi jako pristupové komunikace k zemédélskym a lesnim
pozemkam, propojuji sousedni katastry. V navrhu UP je hlavni kostra ucelovych komunikaci
(polnich cest) pfevzata z navrhu polnich cest v rdmci pozemkové Upravy. Pouze v severni
¢asti freSeného Uzemi je trasa cesty smérovana podél pfipadného zemniho valu obchvatu
silnice 1/19.

Silnice I. tfidy
1/19

= vnavrhu uzemniho planu je zakreslen formou prekryvného koridoru dle ZUR PK
obchvat obce od severu po vychodnim okraji feSeného Uzemi. Veskera krizeni se
Zeleznici (traté €. 190 a 175), silnici 111/11731 i a€elovymi komunikacemi jsou FfeSena
mImOUFOVﬁOVé .33 O CIHAtd merem ;S .., PO “ ee- £y PO

* napojeni obce na obchvat je uz mimo feSené uzemi.

Silnice krajské silni¢ni sité

» v extravilanovych Usecich silnic krajské silni¢ni sité budou postupné dle Sifkovych
moznosti provedeny Upravy technickych parametru dle kategorizace silni¢ni sité.

» stavajici I/19 na stavajici silnici /19 se navrhuji smérové a Sitkové Upravy trasy. Od
severni hranice katastru obce Nezvéstice se stavajici neprehledné protismérné
oblouky nahrazuji novou trasou silnice, na které je v misté pfed zacatkem obytné
zastavby navrzen kruhovy objezd. Kruhovy objezd jednak zpomali dopravu na vjezdu
do obce a jednak umozni napojeni dalSich mistnich ¢i u¢elovych komunikaci pro
obsluhu navrhovanych ploch. V dal§im pribéhu obci se zasadné&jsi upravy v trase
nepredpokladaji.

/1774

» odbocuje z pratahu v centru obce naproti kostelu a v mistech s pfiléhajici obytnou
zastavbou ma komunikace naprosto nevyhovujici technické parametry a je bez
doprovodnych chodnikd pro pési. Uzky koridor mezi stavajici zastavbou vsak
neumoznuje radikalngjSi zlepSeni stavu bez zasahu do zastavby. V navrhu UP se
zasadnéjsi upravy v trase nepredpokladaji;

» pod zelezni¢ni trati podchazi uzkym nepfehlednym podjezdem, kde je doporucena
snizena rychlost a upravena prednost pfed protijedoucimi vozidly. Zde by muselo
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dojit k rozSifeni podjezdu v draznim télese, coz se vzhledem k hustoté provozu na
silnici 11l/1774 nepfedpoklada.

1777

neprochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovujici pro stavajici dopravni zatizeni. V navrhu UP se navrhuje podél silnice
cyklostezka propojujici obec se Zakavou.

/11731

je sbérnou komunikaci pro jizni okraj zastavéného Uzemi. Navrhuje se Sifkova
Uprava s doplnénim minimalné jednostranného chodniku pro pési v mistech dotyku
s obytnou zastavbou a vybudovanim zalivu pro zastavku autobusu.

Mistni komunikace

umoznuji pfimou dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi. DalSi Useky mistnich
komunikaci (nové trasy, rozSifené ¢i sméroveé upravene useky) zpristupfuji navrzenée
plochy pro obytnou zastavbu ¢&i plochy drobné vyroby a sluzeb. Upravuji napojeni na
nadfazenou silniéni sit;

vobci se navrhuje Uprava technickych parametrd na hlavni kostfe mistnich
komunikaci, kterd zpfistupriuje stévajici zastavbu. V Usecich, kde to Sifkove
parametry umoznuji, se predpoklada doplnéni o jednostranny doprovodny chodnik
pro pési.
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Autobusova doprava a doprava v klidu

Nezvéstice maji autobusové spojeni s okolim a s vazbou na Plzen. Pocet linek je dan
potfebami prfemistovacich vztahG vzhledem k pracovnim pfilezitostem a k potfebam vazby
na sidlo s vySSi obCanskou vybavenosti. Umisténi autobusovych zastavek je ponechano
priblizné ve stavajici poloze s predpokladem vybudovani zastavkovych zéalivd s nastupni
hranou chodniku.

V centru obce, pfimo ve vazbé na Zelezni¢ni stanici Nezvéstice, se navrhuje dopravni
terminal (plocha P5), ktery koncepCné v souvislé ploSe dofeSi navaznost Zzeleznicni,
autobusové i mistni silniéni dopravy v€etné parkingu. Zahrnuje rovnéz propojeni pési a
cyklistické dopravy v misté

Stavajici vyhrazené plochy pro parkovani a fadové garaze se zachovavaji, nové lokality
fadovych garazi a plochy parkovist se v feSeném Uzemi nenavrhuji s vyjimkou ostatnich
dopravnich ploch. Garaze jsou prevazné umistény na plochach individualni rodinné
zastavby. Cerpaci stanice pohonnych hmot je pfi silnici /19 pred obci ve sméru od Plzng. V
navrhu UP se pfedpoklada nové napojeni na prelozku silnice

Komunikace pro pési a cyklistické trasy
Podél vSech komunikaci obsluznych (MK C) v zastavéném Uzemi a pfi silnicich Ill.

tfidy ve vytipovanych Usecich budou postupné realizovany minimalné jednostranné chodniky
pro pési, v odpovidajicich parametrech a kapacitach; kromé& pohybu péSich podél
komunikaci obsluznych, uzemni plan predpokladd smiSeny pohyb péSich a cyklistl po
smiSenych stezkach, cyklistd a silni¢énich motorovych vozidel na MK D1

Vyznamna nadregiondlni trasa ¢. 31 vede od Blovic a Zékavy po silnici [1I/1777 do
Nezvéstic, kde v centru obce u kostela v navrhu odboCuje z pratahu po mistnich
komunikacich, dale pfi trati &. 175 a fece Uslavé smérem na Stahlavice a Plzen. V Useku
Zakava — Nezvéstice je v pavrhu uvazovano s cyklostezkou pfi silnici Ill/1777, ktera je jiz
z vétsi Casti realizovana a UP vytvari pfedpoklady pro propojeni zbyvajicich useku. Stavajici
mistni trasa CT 2125 pak vede po silnici 11/1774 smérem na Zel¢any. Jako navrh je
vyznacena nova mistni cyklotrasa odbocujici na zapadnim okraji obce smérem na
Nezbavétice. V navaznosti na UP Zakava je jako navrh nakresleno i propojeni obce Zakava
pres louky a feku Uslavu do Nezvéstic.

Jsou navrzeny posledni 2 chybéjici Useky k propojeni planované cyklostezky CT-31, a
to podél silnice 1I-1777. Viz plochy Z17a, Z17b.

d2. Koridory dopravni infrastruktury

Uzemnim planem Nezvéstice jsou v feSeném Uzemi navrzeny nasledujici koridory
dopravni infrastruktury. Koridory jsou vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury
anejsou povazovany za zastavitelné plochy v celém svém rozsahu. Koridory uréuji
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koncepéni polohu komunikace, kdy jeji pfesné umisténi bude definovano podrobnégjsi
dokumentaci stavby.

CNZ-ZD190/01

Funké&ni vyuziti: dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni doprava

Ugel koridoru: modernizace stavajici zelezniéni trati (Plzeri - Ceské Budgjovice)

Sitka koridoru: v nezastavéném Gzemi 200 m, v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach 60 m

Prostorové usporadani: pfi realizaci zachovat ¢&i nahradit stavajici dopravni
prostupnost krajiny (silnice, cesty,....); koridor je vymezen pro stavbu hlavni,
souvisejici vedlej§i stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v
prostoru kfiZzeni s koridorem silni€ni dopravy nutno zohlednit a umoznit realizaci i této
dopravni infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem technické infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;

DalSi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro modernizaci traté budou ponechany
ve stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna zelen; v koridoru neni
mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru

CNZ-SD19/01

Funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura - silniéni doprava

Ugel koridoru: prelozka silnice 1/19 (obchvat Nezvéstic)

Sitka koridoru: 200 m, zGZeni pouze na severni hranici katastru z diivodu polohy
objektu €. ev. 23

Prostorové usporadani: pfi realizaci zachovat ¢&i nahradit stavajici dopravni
prostupnost krajiny (silnice, cesty,....); koridor je vymezen pro stavbu hlavni,
souvisejici vedlej§i stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v
prostoru kfiZzeni s koridorem silni€ni dopravy nutno zohlednit a umoznit realizaci i této
dopravni infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem technické infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;

Daldi podminky: plochy Kkoridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti nebo budou vyuzity jako krajinna zelen; v
koridoru neni mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného
zaméru

CNU-SD19/X

Funké&ni vyuziti: dopravni infrastruktura - silniéni doprava

Ugel koridoru: smérova Uprava stavajiciho silnidniho tahu 1/19 mezi severni hranici
katastru obce az knavrzené okruzni kfizovatce (plocha Z14) zddvodu
neprehlednych protismérnych oblouku

Sitka koridoru: 200 m, v zastavéném Gzemi smérové upraven mimo stabilizovanou
zastavbu obce

Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v prostoru kfizeni s
koridorem silniéni dopravy nutno zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni
infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem technické infrastruktury nutno zohlednit
a umoznit realizaci této technické infrastruktury;

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru

AL1d3. Technicka infrastruktura
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Ald211 Zasobovani vodou

« Uzemni plan navrhuje Nawhujeme dokonéit vystavbu vodovodnich fadi a jejich
Ucelné zokruhovani ve vSech Castech obce, zejména v centralni a vychodni casti
sidla i v mistni ¢asti Ole$n& a prodlouzit vodovod do vSech lokalit uvazované nové
vystavby ve smyslu Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzeriského kraje
(PRVKPK) tak, aby vSechny obyvatele bylo mozno zasobovat pithou vodou
z vodovodu pro verejnou potrebu.

» UP Nezvéstice dale Navrhujeme chranit mista pfipojeni sou¢asné sité vodovodu pro
vefejnou potfebu na vodovodni pfivadé¢ skupinového vodovodu Plzeri — Stary
Plzenec — Blovice s moznosti pfipojeni na tento skupinovy vodovod v budoucnu.

Add212 Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

V souladu s PRVKPK navwrhujeme se navrhuje dobudovat sit splaskové kanalizace
pro vefejnou potiebu vCetné nezbytnych Cerpacich stanic s vytlaky splaskovych
odpadnich vod a mechanicko-biologickou Cistirnu odpadnich vod na levém biehu Uslavy
pod obci pedie—projeki—zpracovanéhovr20H1 (V- PU Plzefs+ o tng—Ceray)
vybudované v roce 2016.

Soucasnou nesoustavnou jednotnou kanaliza¢ni sit' sidla provozovat po kompletaci
splaskové kanalizace pouze jako kanalizaci deStovou. V okrscich nové vystavby
budovat zasadné kanalizaci oddilnou, pfipadné pouze splaskovou. Destové vody
akumulovat a zadrzovat v krajiné, pfipadné vsakovat do horninového prostredi.

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi jsou vedeny trasy vedeni velmi zvlasté vysokého napéti
napétové hladiny 400 kV. Trasy obchazeji obec po zgpadnim okraji. Vedeni nemaji
pfimou navaznost na feSené Uzemi, pouze svym ochrannym pasmem omezuji vyuzm
dotéeného Uzemi. V soubéhu se stavajici trasou ZVN je v navrhu wzraéeneo—nove
planované—vedeni. vyznaCen koridor pro zdvojeni vedeni el. energie
(viz kap.D. 4).

V feSeném Uzemi jsou vedeny trasy vedeni velmi vysokého napéti napétové
hladiny 110 kV. Trasy obchazeji obec po vychodnim a jiznim okraji. Vedeni nemaji
pfimou navaznost na Fe$ené Uzemi, ale vyrazné svym ochrannym pasmem omezuji
vyuziti dot€eného Uzemi.

Vedeni-vysokého-napéti

Pfedmétné uzemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni va VN napétové
hladiny 22 kV. Hlavni napéjeci vedeni prochazi feSenym Uzemim severo- jiznim
smérem. Vedeni se dale vétvi a z tohoto vedeni jsou samostatnymi odbockami napojeny
stavajici transformacni stanice.

Kabelové rozvody 22 kV na Gzemi nejsou zastoupeny.

Noveé je navrzeno propojeni venkovnim vedenim po jiznim okraji obce na nove
kabelové propojeni k trafostanici TS2 a dil¢i prelozky venkovnich vedeni va VN do
kabelovych vedeni v ramci intravilanu a napojeni novych kabelovych transformacnich
stanic tam, kde stavaJ|C| venkovnl vedem zasadne omezuu kvalltu vyuzm lokality.

Navrh feseni napojeni nové zastavby:
V feSeném uzemi se nachazi jedna stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV
v majetku odbératele a deset stanic distribu¢nich — RZ CEZ. Bude vyuzita stavajici
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kapacita a mozné navySeni vykonu stavajicich transformacnich stanic pro potfeby
navrhu pfed naslednym vybudovanim novych kapacit, jimiz jsou Ctyfi nové trafostanice.

Noveé jsou navrzeny trafostanice TS-A a TS-B, a to v€etné pfivodnich vedeni
va VN, urCena pro napojeni zastavby bydleni a ostatnich navrhovych lokalit. Pro
uvolnéni plochy pro vystavbu kruhové kfizovatky a ndvazné dopravni infrastruktury a
zruSeni venkovniho vedeni intravilinem obce je navrzena preloZzka venkovni pfFipojky
pro trafostanici TS-1 do kabelového vedeni mezi TS-2 a TS-1 sdalSim propojeni
s navrhovanou trafostanici TS-A a odbockou k nové trafostanici pro plochy podnikani
TS-B.

Ve stavu i navrhu budou zdej$i bytové jednotky rozdéleny do tfidy odbérd T2 — T4.
Ve vykonech transformacnich stanic se ponechéa rezerva pro pfipadnou modernizaci a
zménu vytdpéni domacnosti. Pfikony pro podnikani jsou v ndvrhu pouze odhadnuty,
skute¢né pozadavky na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuziti Gzemi.

Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich FfeSeného Uzemi jsou provedeny ve
vétsiné venkovnim vedenim. Sou€asny stav sekundernich—sekundarnich rozvodud
nevyzaduje zasadni rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni zejména v mistech
napojeni navrhované zastavby.

Navrh rozvodd nn bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle
probihajici vystavby. Pfipojkové skfiné lze osadit do spole€nych pilitki s méfenim
elektrické energie a umistit je v oploceni objektd. V ramci rozvodd zemnimi kabely je
tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti technické vybavenosti.

Zasobovani plynem

Stavajici distribu¢ni plynovodni sit bude prodlouzena do rozvojovych ploch, kde je
predpokladana spotfeba zemniho plynu.

Ochrannd a bezpecnostni pasma:

Plyndrenska zafizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy.
Ochrannym pasmem se rozumi prostor v bezprostifedni blizkosti plynarenského zafizeni
ureny k zajisténi jeho spolehlivého provozu. Bezpecénostni pasma jsou uréena k
zamezeni nebo zmirnéni Uc€inku pfipadnych havérii plynovych zafizeni. Umistovani
staveb v bezpecnostnim pasmu plynarenského zafizeni je mozné pouze s pisemnym
souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynového
zafizeni v feSené oblasti nedochazi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch
jeho ochrannymi a bezpe¢nostnimi pasmy.

Verejné osvétleni

V sidlech feSeného jsou rozvody verejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétsSiné
na spolecnych opérnych bodech s rozvodem an NN 0,4 kV. Ve stfedu obce a nové
zastavbé jsou samostatné opérné body s kabelovym rozvodem. Verejné osvétleni se
navrhuje rozSifit v rdmci stavajici zastavby a doplnit o osvétleni novych komunikaci.
Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v ramci nové vystavby zemnimi kabely.
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Radioreléové trasy

Redenym Uzemim prochéazi radioreléové trasy telekomunikaci. Tyto trasy je tfeba dle
zakresu respektovat, omezuji stavebni Fizeni vySSich staveb a pfipadné pouzivani
vySkové docCasné techniky (jefaby a konstrukce) je nutno odsouhlasit se spravcem.

a||21|”|/|, e vI |v Y | Io

Odpady

Pokud se ty¢e odpadového hospodarstvi, je evidovana nizka produkce komunalniho
odpadu a pomérné nizka separace odpadl. Odvoz zajistuje firma AVE na do¢asnou
skladku. V prubéhu roku je zajisStovan sbér nebezpecného a velkoobjemoveho odpadu 2
x do roka sdruzenim obci.

Odvoz zajistuje firma AVE na do¢asnou skladku a spalovnu v Chotikové. Dvakrat do
roka je obci zajistovan sbér nebezpecného a velkoobjemového odpadu.
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Add3-Obcanské vybaveni
A1d3 1 Obsanské vyt Cvetoind int I

Mezi obcanské vybaveni verejné infrastruktury patfi zejména zafizeni verejné spravy,
vzdelam a vychovy, zdravotmch sluzeb a somalm pece a hrbltovy Qbec—pevaz-u,te

V obci bylo dokonceno roz8ifeni prostor zakladnl Skoly, navrhuje se rovnez roz8ifeni
materské Skoly.

Obcanské vybaveni komeréni
Mezi komeréni zafizeni lze fadit vefejné stravovani a ubytovani, obchod, vyrobni a

nevyrobni sluzby a sport. Obec—+ovnézpovazuje—nabidku—iéchio—sluzeb—sohledem—na
seueasne—pehceby—za—destaeuﬂet V pfipadé potifeby je mozno (vyjma sportu) zajistit jejich

rozs$ifeni (doplnéni kapacit) v ramci navrzenych ploch obytnych (bydleni €isté) ¢i smiSenych
obytnych, pokud budou dodrzeny podminky vyuziti pro konkrétni plochu..

Obcanské vybavenost- komeréni plochy malé (OK) budou i soucasti feSeni plochy
terminalu (P5), a rovnéz jsou navrzeny pfilehlé samostatné plochy (OK) obcanské
vybavenosti pro komeréni vybavenost malou ( P6), pfimo v centru obce pfi Zelezniéni trati.

Ald4 Verejna prostranstvi

V8echny prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému vyuzivani,
vymezené § 34 zakona &. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjSich predpisl, jsou
soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vymezenych v zastavéném Uzemi
obce. Jejich rozSifeni je navrhovano vramci navrhovanych ploch zastavitelného uzemi
v rdmci vSech ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

V pfipadé obce Nezvéstice je jako specificka plocha vefejného prostranstvi navrhovana
plocha v centru obce v rdmci smiSeného centralniho Uzemi za u€elem vytvofeni vhodného
prostoru ke shromazdovani, setkdvani a relaxaci obyvatel, pfispivajiciho k vnitfni orientaci a
spoleGenskému zivotu v sidle. Jde o doplnéni vefejného prostranstvi, které dnes v obci
evidentné chybi.

d4.Koridory technické infrastruktury

CNZ-E17

» Funkéni vyuZiti: technicka infrastruktura

« Ugel koridoru: zdvojeni vedeni el. energie VVN 400 kV Chréast - Prestice

« Sitka koridoru: 300 m, zGZeni na 200 m v oblasti kontaktu se zastavbou v zapadni
¢asti Olesné

* Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v prostoru kfizeni
s koridorem dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni
infrastruktury

» Dal8i podminky: plochy koridoru nevyuZité pro realizaci vedeni el. energie budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru; dle moznosti danych soubéhem
se stavajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a prichod povodriovych vod a
vhodnym technickym feSenim minimalizovat zasahy do koryt vodnich tokud; pfi
zptesnovani koridord do konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze
stfetu ploch a koridor( s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi
porosty, mimolesni zeleni, zvlas§té chranénymi Gzemimi a Uzemimi s loZiskovou
ochranou.
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CNZ-E21

» Funkéni vyuZiti: technicka infrastruktura

« Ugel koridoru: zdvojeni vedeni el. energie VVN 400 kV Ko&in - Prestice

« Sitka koridoru: 300 m

» Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v prostoru kfizeni
s koridorem dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni
infrastruktury

» Dal8i podminky: plochy koridoru nevyuZité pro realizaci vedeni el. energie budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru; dle moznosti danych soubéhem
se stavajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a prachod povodrovych vod a
vhodnym technickym feSenim minimalizovat zasahy do koryt vodnich tokud; pfi
zptesrnovani koridorG do konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze
stfetu ploch a koridorti s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi
porosty, mimolesni zeleni, zvlas§té chranénymi Gzemimi a Uzemimi s loZiskovou
ochranou.

E. Koncepce usporadani Krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

el.a stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné tizemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosaZeni

V ZUR PK se vymezuje 19 krajin jakozto Gzemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi
specifickymi znaky a hodnotami. Pro obec Nezvéstice plati zafazeni do KR0O7- Svihovska
vrchovina, pro niZ se konkrétné stanovuiji tyto cilové kvality:

a) harmonickd kulturni krajina;

b) krajina stfedniho méfitka s prevahou ploch poli a luk roz€lenénych krajinnym i prvky
prirodniho charakteru a lesy pfedevS§im na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovand sidelni struktura malych a stfedné velkych sidel s minimalnimi naroky na
zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:
zejména udoli vodnich tokd Uslava, Bradava... jako krajinné osy,

27



UP Nezvéstice — zména ¢.3 Srovnavaci text 06/2024

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:
- izolované vrcholy a hibety,
- dominantni kostelni véze v Nezvésticich, ...

el.b Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
* Plochy vodnich tokd - VT
* Plochy lesu - PL
e Plochy zemédélské pudy - PZ
* Plochy zelené mimolesni, krajinné - ZP
« Plochy pfirodni - USES
* Plochy smiSeného nezastavéného uzemi - SN
* Plochy zelené izola¢ni a ochranné — ZO
» Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DP
Plochy dopravni infrastruktury — doprava zelezniéni — ZD
» Plochy technické infrastruktury — Tl

e2. Uzemni systém ekologické stability

Pro v&echny skladebné &asti USES plati tyto podminky:

» Pripustné vyuziti

 opatfeni ve prospéch zachovani ¢i zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace,
vysadby autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),
stavby a zafizeni vodniho hospodérstvi pfirodniho charakteru.

» Podminéné pfipustné vyuziti

» opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera
nepovedou ke snizeni stabilizacni funkce USES, znepriichodnéni ¢&i prerudeni
kontinuity USES

 liniova vedeni, stavby Ci zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES

» dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi pferuseni prvku
USES (prtchodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky
minimalizace jejiho plo&ného a prostorového stretu s plochami USES

« zahrady, vefejna zelefl a vefejna prostranstvi za predpokladu, e USES prochazi
zastavénym Uzemim
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Nepfipustné vyuziti

 jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozriuje funkénost prvkt USES nebo snizuje
dosazeny stuperi ekologické stability

» v biocentrech umistovani novych staveb v&etné staveb slouzicich pro vyrobu energie,
oploceni &i ohrazeni

e v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické

infrastruktury, které ale musi umoznovat prostupnost, tak jako pfipadna oploceni &i

ohrazeni.

Biokoridory a biocentra

Pof. Nazev Popis
¢.
1 RBK 244 01-244 02 Udolni niva toku Uslavy s propojenim BC
2 RBK 244 02-244 03 Udolni niva toku Uslavy s propojenim BC
3 LBK PM014-PM015 V polni trati do sousedniho kat. uzemi
4 LBK PM014-BL054 V polni trati s propojenim Nezvéstické hory
5 LBK 244 01-PMO015 Udolni niva OleSenského potoka
6 LBK 244 04-PM014 V polni trati pfi hranici kat. Uzemi
7 LBC PM014 V polni trati s prechodem do sousedniho kat. Uzemi
8 LBC PMO015 Udolni niva OleSenského potoka a pfilehlé pozemky
9 LBC 244 01 Udolni niva toku Uslavy
10 LBC 244 02 Udolni niva toku Uslavy, v€etné PP Kornatického
potoka
Prehledna-tabuika-{1P)

Interakéni prvky

Pof. Nazev Popis

¢.
1 IP1 PFirodni zelen smiSenych porostu
2 IP2 Bfehovy porost u feky Uslavy
3 IP3 Pfirodni zelen pfi Zelezni¢ni trati
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4 P4 Mimo feSené Uzemi

5 IP5 PFirodni zelen na svazitém Gzemi nad tokem feky
Uslavy

6 IP6 Prirodni zelen, hraniéni meze

7 IP7 Prirodni zelen, hraniéni meze

V soucasnosti je hlavni bariéerou nova trasa silnice (1/19), novelizovand do nove
polohy severniho obchvatu Nezvéstic (viz graficka ¢ast vykresu €. A2e), také Zelezni¢ni
téleso traté &—190 Plzen — Ceské Budgjovice. V pfipadé nové trasy silnice bude nutné
vyfesit vzniklé problémy, a to jak emigrace zivocichl (biokoridoru), tak provozni potfeby
zemeédélského hospodarstvi.
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V hlavnim vykresu a vykresu dopravy je zakreslena zcela nova vybrand sit polnich
cest, ktera zajiStuje pfistupnost ke vSem zemédélskym pozemkim. Je otazka, jak tento
navrh polnich cest fedi problematiku rozdéleni honl obchvatem sidla Nezvéstic, co se tyka
pristupnosti pozemku, vodohospodarskych (odtokovych) pomérl v krajiné atd.

V souCasnosti je také vymezena trasa navrhované cyklostezky Plzenn — Stary

Plzenec — Nezvéstice {viz-wkres&-A2e):

Aleé e4. Protierozni opatreni krajiny

Toto opatfeni nutno brat v ivahu z hlediska dlouhodobého procesu, a to tak, aby slouzila
nejen k omezeni vodni eroze, ale i k prospéchu téch, kdo na nich hospodafi. Navrhy téchto
opatfeni pfindsi na ohrozenych pozemcich ochranu pfirozené produkéni schopnosti pld,
udrzuji jejich kvalitu a cenovou Uroven pozemka.

Navrh vramci KPU je zpracovan tak, aby opatfeni byla kompatibilni s dalSimi systémy
v krajiné jako jsou hydrograficka sit', polni cestni sit' a prvky USES.

V nasem pripadé protierozni feSeni UP Nezvéstice dochazi k pfevzeti navrhovanych
opatfeni podle jiz zpracovanych propoctl erozniho ohrozeni Uzemi na svazitém terénu a
vymezeni prevzatych biotechnickych prvka v grafické ¢asti barevné zvyraznénych. Jednd se
o protierozni zatraviiovaci pasy a protierozni meze, které vedle zakladni protierozni funkce
maji velky vyznam i z hlediska krajinné estetického a ekologického.

V mistech svazitych pozemk( nad zastavénou €asti obce (zejména nad mistni ¢asti Oledna)
pro ochranu proti erozi doporu€ujeme zemédeélské vyrobé nepéstovat na téchto svazitych
pozemcich Sirokofadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich
ochranny pas trvalych travnich porostu o Sifce 30 — 50 m, pfipadné svazité pozemky orne
pudy se svahy del§imi nez 100 — 150 m preruSovat pasy trvalych travin o Sifce 15— 20 m.

Ale7-e5. Ochrana pred povodnémi

V souladu s KPU Nezvéstice navrhuje realizovat jednu suchou nédrz (poldr) a jednu
vodni plochu (nadrz V1) k zadrzeni vody z pfivalovych srazek. Cilem je omezit nepfiznivy
vliv zejména bleskovych povodni. Hlavni zdsadou hospodafeni s vodou v krajiné je v co
nejvétsi mozné mife srdzkoveé vody v krajiné zadrzovat pro udrzeni zdravého vodniho
rezimu, nezvySovat rychlé odtoky =z lOzemi, provadét opatfeni K jejich postupnému
zbrzdénému odtoku do vodotedi a zamezit kontaminaci podzemnich vod nez&doucimi
latkami a Skodlivinami. )

V UP je na vodnim toku Uslava vymezeno zaplavové Uzemi Q100 a aktivni zona
zaplavového uzemi (AZZU). V ném nelze provadét Zadné stavby ani stavebni prekazky
(napf. pevné nepropustné ploty), které by zhorSily pritokové poméry v Uzemi a zvysily
moznost povodni zejména okolo Feky.
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Zaplavové Uzemi Q100 i aktivni zona zaplavového Uzemi (AZZU) je rovnéz
stanoveno i na pfitocich Uslavy — OleSenském potoku a na Bradavé. Pro stavebni ¢innost v
tomto Q100 plati stejna omezeni.

e6. Rekreace, zelen

V krajinné zeleni jsou dominantni utvary lesnich komplextu (Nezvésticka hora,
jihovychodné Varta) a izolované menS$i fragmenty lesnich ploch, které pfiznivé doplfuji
plochy nelesni zelené. Bohaté jsou vegetaéni doprovody vodnich tokd a nékterych cest
a komunikaci.

V liniovych porostech podél cest a zejména vodnich tok( se nachazi bohatd
zastoupeni rGznych druh( dfevin od vrby, olSe, bfizy, také topoly i duby vcetné stromu
ovocnych s pfevahou jabloni.

MenS$i sadovnicky upravené plochy jsou vazany v Nezvésticich zejména v okoli
zakladni Skoly a mistniho kostela, v obci prevazuji rodinné domy ¢&i byvalé zemédeélské
usedlosti se zahradami.

V souladu se zaméry obce se predpoklada dalsi rozSifeni a Uprava parkové zelené
pro uzivani volného ¢asu mistnich ob¢anu, v navaznosti na koupali§té a sportovni areal s
fotbalovym hristém.

Ate8-e7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Re$eného Uzemi se tato problematika netykd, nenachazi se zde 2adna loZiska
nerostnych surovin.

Alf F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zphsobem vyuziti
surcenim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umisténi staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona) popr. stanoveni podminecné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfr. vySkova regulace
zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)
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Plochy bydleni Cistého - rodinné domy - BR

olati ool ol 3

Hlavni vyuziti

* Dbydleni vrodinnych domech samestatré—stojicich zcela—vyjimedné—vbytovyeh
domech-do-2podlazi-vlokalité-Z1 vSech typa (vcetné dvojdomu a radovych domu)

PFipustné vyuZziti:

» drobné obcanské vybaveni lokélniho vyznamu (vefejna infrastruktura ¢ komeréni
zafizeni — napf. holi¢stvi, kadernictvi, krej€ovstvi, knihafstvi, hodinafstvi, fotoateliér,
mald prodejna, ordinace lékafe apod.), drobna hfisté, drobné stavby souvisejici
s bydlenim, zahrady

» chov drobného hospodarského zvifectva v malém mnozstvi pro vlastni potfebu
(nékolik slepic, kralikd,.....)

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:

* vSe, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti (zejména stavby a Cinnosti,
jejichz negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad unosnou miru (hluk, prach, exhalace apod.)

Podminky prostorového usporadani:

» koeficient zastavéné plochy = 0,30
* maximalni podlaznost = 2 NP

plocha  pudorysna koeficient koeficient | koeficient podlaznost
m objektu ploch ALY | REiE2

Z+ | —eca800 |—100 013 0;25 0,87 1 2
——120 015 0,30 0,85 + | 2

Z3 —100 017 033 0:83 1+ |+
—eca600 | —120 0.20 0.40 0.80 + | e
—800 | —120 015 0,30 0,85 1+ |+
——150 0;19 0,38 0,81 1+ |+

Z8 —100 0147 017 0.83 + |1
—eeab00 | —120 0,20 6,20 0,80 1 | 1
—800 | —120 015 015 0,85 + | 4
—-150 049 049 081 + | 3

Z8  cca 800 100 043 043 0,87 1 1
120 015 015 0,85 1+ | 1
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Z9 100 043 043 0,87 1 31
—66a-800 120 045 045 0,85 1 1
—1200 100 0,08 0,08 0,92 1 31

120 040 040 090 1 31

Z10 ecaB800 100 017 0,33 0,83 + | ++p

—-800 | —120 0,20 0,40 0,80 + | ++p
—120 045 0,30 0,85 1 Hp
—150 049 0,38 081 1 Hp

Plochy bytovych domi - BD

»

Hlavni vyuZziti:

bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuZiti:

drobné obc&anské vybavenosti v nékterém objektu
drobna détska hfisté, drobné stavby souvisejici s bydlenim
nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
vefejna prostranstvi, vefejna zeler

Nepfripustné vyuziti:

vSe, co neni uvedeno jako hlavni ¢i pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

max. podiaznost je = 3 podiaZi-jseu-vyleudeny-stavebni-pravy-typu-pistavby-&i
nastavby

Plochy smiSené obytné vcetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb - SD

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech

ob&anské vybaveni komeréni pfevazné mistniho vyznamu charakteru drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb (napf. vyroba a opravy sportovnich potieb, vyroba a opravy obuvi,
opravy RTV, opravy elektrospotfebicu a plynospotiebicl, opravy jizdnich kol, vyroba
a oprava pradla apod.) bez vyrazného negativniho vlivu na okoli, zejména bydleni

’
ll s | ~ v I l v 7 - v

détska hristé

PFipustné vyuziti:

vyjimec€né vystavba bytovych domu do 2 radzemnich-podiazi—2.NP
vystavba zafizeni vefejné obCanské vybavenosti

nezbytné liniové stavby a plochy technické a dopravni infrastruktury
vefejna prostranstvi a verejna zelen

Nepfripustné vyuziti:

v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
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Podminky prostorového usporadani

» koeficient zastavéné plochy = 0,30
» maximalni podlaznost = 2 NP

Plochy smiSeného uzemi obytného a rekrea¢niho - SR

Elll I I ’ v ll.l. /;

Hlavni vyuZziti:

» rodinné domy, rekreaCni objekty, v€etné zahrad, drobnych staveb (garaze, altany,
apod.)

Pfipustné vyuZiti:
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:
* v3e, co neni uvedeno jako hlavni, pfipustné, ¢i podmine¢né pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

» koeficient zastavéné plochy = 0,20
» maximalni podlaznost = 2 NP

Plochy bydleni venkovského - SV

Elll I | 7 v lI.I. ,;

Hlavni vyuZziti:

* uzemi-smiSené—venkovskeé; bydleni vizolovanych rodinnych domech venkovského
charakteru (chalupach) event. s byvalymi hospodarskymi objekty, zahrady, drobné
stavby souvisejici s bydlenim
PFipustné vyuziti:

» drobna ob¢anska vybavenost

» vyuziti stadv. staveb fondu nebytového charakteru pro ulozeni drobnych
mechanizacnich prostfedku a skladovani plodin

» drobné podnikani tj. drobna vyroba, vyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okoli
{ebeleba—wz—pleehy—SD-)— mozna vyjimka existuje pro stavajici provozy, patfici svym

charakterem spiSe do ploch VL {stabilizevane—plechy); v¢. pfipadného rozsifeni
manipulacnich ploch a skladovacich prostor bez negativniho vlivu na okoli a pfi

respektovani souCasné zastavby v kontextu s okolim
* rodinnd rekreace
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, i pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

» zachovani sou€asného charakteru zastavby
» koeficient zastavéné plochy = 0,30
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* maximalni podlaznost = 2 NP

Plochy smiSené obytné centralni - SC

Hlavni vyuziti
» stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni péci a verejnou

spravu
» plochy a zafizeni pro maloobchodni prode;
e bydleni

Pfipustné vyuZziti

» verfejné stravovani a ubytovani, kultura

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

e vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

* nevyrobni sluzby v&etné skladld malého rozsahu, pokud nebudou nad pfipustnou
miru obtéZovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni ob&anského vybaveni,
vyzadujici pro svou funkci zvySenou pohodu prostiedi
Nepfipustné vyuZziti

* v3e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuZziti
Podminky prostorového usporadani

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané oblasti a lokalité)

Plochy smiSené dopravni infrastruktury a komercni vybavenosti malé- SDK

Hlavni vyuZiti:

= dopravni vybaveni silniéni dopravy (silnice a komunikace, cyklotrasy a cyklostezky,
zastavky a stanovisté hromadné dopravy, zafizeni pro dopravu v klidu, parkovisté

= plochy, zafizeni a objekty Zelezni¢ni dopravy v klidu

= Plochy ob&anského vybaveni -komeréni zafizeni mala
ktera zahrnuji plochy a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
ubytovani, kulturu, a sluzby nevyrobni sluzby

PFipustné vyufziti:

* nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury

» ochranna aizola¢ni zelen

» zafizeni ke sniZeni hlukové zatéze z tranzitni dopravy

» vyrobni sluzby v€etné skladl malého rozsahu, pokud nebudou nad pfipustnou miru
(spInéni hygienickych limitd) obtéZovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni

Nepfipustné vyuZziti:

» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, i pfipustné vyuZiti
Podminky prostorového usporadani

» koeficient zastavéné plochy = max 0,60

* maximalni podlaznost = 2 NP (v€etné stfechy)

* nutnost respektovani sou¢asné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané lokalité)
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Plochy pro rodinnou rekreaci - RI

Ell Il/ leI ,;

Hlavni vyuZziti:
* objekiy-a-souvisld-tzemi rekreacni rodinné zastavby (chaty) —stavajici-stav
PFipustné vyuZiti:
» objekty a plochy spojené se zahradkarskymi aktivitami (altany, zahradni pfistfesky)
» drobna hristé, pobytové louky
» plochy krajinné struktury (mimolesni krajinna zeler)
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

» respektovani soucasné prostorové kompozice predmétnych lokalit (méfitko objektd a
kontext s okolim)

« Kkoeficient zastavéné plochy = 0,20

« maximalni zastavéna plocha hlavniho objektu = 50 m?

* maximalni podlaznost = 1TNP + obytné podkrovi

Plochy obCanského vybaveni (verejna infrastruktura) - OV

Elllv IN v Il lII ,;

Hlavni vyuZziti:

» stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni péci a vefejnou
spravu, hrbitovy

Pfipustné vyuZiti:
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené v nezbytné nutné mire, dané velikosti,
lokalizaci a tvarem pozemku

*  bydleni
e sluzebni byty

Nepfripustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, &i pfipustné

Podminky prostorového usporadani:

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané oblasti a lokalité)

Plochy obcanského vybaveni (komerc¢ni zarizeni mala a stiedni) - OK

Ell Il leI ,.II v:

Hlavni vyuZziti:
» plochy a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a ubytovani, kulturu, a

stuzby-revyrebni nevyrobni sluzby
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PFipustné vyuZziti:
= vyrobni sluzby véetné skladl malého rozsahu, pokud nebudou nad pfipustnou miru

(spInéni hygienickych limitd) obtéZovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni
ob&anského vybaveni, vyzadujici pro svou funkci zvySenou pohodu prostiedi {wz

bydleni{shuzobnibyly)
e sluzebni byty

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

Nepfripustné vyuziti:
» vSe, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

w7

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané lokalité)

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni - OS

Hlavni vyuZziti:
» objekty (stavby a zafizeni) spojené se sportovnimi aktivitami véetné zazemi

Pfipustné vyuZiti:
* bydleni (sluzebni byt)
» plochy pro télovychovu a sport
» otevfiena sportovisté, koupalisté
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» plochy vyhrazené ¢i ochranné (izolacni) zelené

Nepfripustné vyuziti:
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

v v

* respektovani méfitka a kontextu okolni zastavby v dané lokalité

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Hlavni vyuZziti:

» vSechny vyznamné plochy vefejného prostoru v ramci zastavénych, &i zastavitelnych
ploch sidla, které jsou vymezeny samostatné nebo které jsou také soucasti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a slouzi spoleCenskému, kulturnimu a obchodnimu
zivotu spolecnosti, jsou mistem setkavani obyvatel a vyrazné pusobi na soudrznost
obyvatel daného uzemi (namésti, hlavni ulice, trzisté, plochy verejné zelenég, parky
apod.)
Pfipustné vyuZiti:

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» stavby a zafizeni, slouzici uzivani a kultivaci vefrejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni &i pFipustné vyuZiti
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Podminky prostorového usporadani:

» VP maji prfevazné plosny charakter; pro jakékoli vétsi upravy soucasnych VP ¢&i pro
zafizeni nového VP se doporucuje zpracovat Uzemni studii i realizovat urbanisticko-
architektonickou soutéz

Plochy vyroby a skladovani- lehka vyroba - VL

Hlavni vyuZziti:

» vyroba a skladovani — stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu, vyrobni sluzby a pro
pramyslovou vyrobu bez zavaznych vlivd na ZP (hluk, prach, doprava, emise); patfi
sem napf. malé autoopravny a servisy, truhlafstvi, ¢€alounictvi, lakyrnictvi,
zamecdnictvi, klempifstvi, vodoinstalatérstvi, elektroinstalatérstvi, sklenarstvi,
pokryvacstvi, kominictvi, malifstvi, vyroba ndbytku, vyroba potravin, tiskarny,
truhlarny, pekarny apod. vcetné skladd a manipulacnich ploch a parkovani;
s ohledem na svou napln a charakter sem fadime i zafizeni sbérného dvora

Pfipustné vyufziti:
* bydleni{sluzebni-byt); sluzebni byt, kancelare, administrativa
» prodej vyrobku
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» ochranna aizola¢ni zelen
» vyhrazend zelen jako soucast arealu

Nepfripustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, i pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

= respektovani méfitka objektl v kontextu s okolni zastavbou; wySka—wrobnich—a

v - s

« v s
a¥a an aYa
O a n

* maximalni vysSka objektll 8 m nebo 2 NP
« koeficient zastavéné plochy = 0,6

Vodni toky a plochy - VT

Hlavni vyuZziti:

» vodni toky a nadrze pfirozené i umélé pro vodohospodarské, rekreacni a ucelové
vyuziti, pro ekologickou stabilizaci v krajiné a dotvareni krajinného rézu

PFipustné vyuziti:

e zafizeni pro stabilizaci odtokovych pomérd v iuzemi (akumulace vody, odvadéni
povrchovych vod, jezy (hraze, vypusti, pfepady, pfemosténi vodnich tokd apod.)

* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury (napf. pfemosténi
vodnich toku), doprovodna zelen

Nepfripustné vyuziti:
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

39



UP Nezvéstice — zména ¢.3 Srovnavaci text 06/2024

Plochy zemédélské vyroby - stavby a zarizeni - VZ

Hlavni vyuZziti:

» zemédélska vyroba (ZivociSna a rostlinna)
» vyrobni sluzby a skladovani

PFipustné vyufziti:
* bydleni{sluzebnibyt) sluzebni byty
* obchodni prodej
* administrativa
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» ochranna a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuziti:
» v3e, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuZziti

Plochy a zarizeni technické infrastruktury - TI

Hlavni vyuZziti:

» plochy a zafizeni technické infrastruktury

« (VH - zdroje vody, Gpravny, &erpaci stanice, vodojem, COV; energetika — trasy VN a
VVN, vyrobny elekifiny z obnovitelnych zdroju, trafostanice, regulaéni stanice plynu
apod.)

Pfipustné vyuZiti:
* nezbytné trasy a plochy dopravni infrastruktury
* nakladani s odpady
» ochranna aizola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:
» vSe, co neni uvedeno v hlavnim, ¢i pfipustném vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni - DP

Hlavni vyuZziti:
- | Akladc

= dopravni vybaveni silniéni dopravy (kategorizované silnice a komunikace, cyklotrasy
a cyklostezky, zastavky hromadné dopravy, zafizeni pro dopravu v klidu, estatai

Pfipustné vyuZiti:

* nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury
» ochranna aizola¢ni zelen
» zafizeni ke snizeni hlukové zatéZe z tranzitni dopravy

Nepfipustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, i pfipustné vyuZiti
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Plochy dopravni infrastruktury - doprava Zelezni¢ni - ZD

Hlavni vyuZziti:

o . i

» stavby a zafizeni pro pfepravu osob a nakladu na zeleznici

Pfipustné vyufziti:

e

» sklady a dilny pro €innost spojenou s dopravni vybavenosti drazni dopravy
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» ochranna aizola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:
» vSe, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuZiti

P l s I l ,I v 7 I/ s
gz v v s . s e

Plochy lesti (PUREL} - PL

Hlavni vyuZziti:

»  produkce dfevni hmoty

» zabezpecCeni funkci lesa v€etné péstebni Cinnosti a &innosti spojené s rezimem
pFirodniho parku
Pfipustné vyuZiti:

» stabilizace odtokovych poméra v uzemi

» stavby a zafizeni pro potfeby spravy a provozu lesnicko - hospodarské ¢innosti

* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

» stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd (viz § 18, odst. 5
stavebniho zakona)

» dale v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy zelené urbanizované verejné - ZV

Hlavni vyuZziti:

» dotvareni urbanistické kompozice (travnaté plochy s porosty stfedni a vysoké zeleng,
parkové upravené)
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Pfipustné vyufziti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci
Nepfipustné vyuziti:

v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

respektovani sou¢asné prostorové kompozice sidla a kontext s okolni zastavbou

v . s s z

Plochy zelené urbanizované soukromé vyhrazené - ZS

Hlavni vyuZziti:

soucést ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti vyjma ploch krajinné zelené a ostatnich
ploch urbanizované a ochranné zelené a vefejnych prostranstvi; patfi sem napf. vétsi
samostatné zahrady bez zastavby uvnitf i vné zastavéného i zastavitelného Uzemi
(moZzno ev. po posouzeni oplotit)

Pfipustné vyufziti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Zlv-lv/ | /Zg

Plochy zelené izola¢ni a ochranné - Z0

Hlavni vyuZziti:

plochy a pasy zelené plnici clonici izolaéni a ochrannou funkci zejména u
komunikaci, tras a zafizeni Tl a u provoz( s ruSivymi vlivy na okoli, zejména
v ochrannych pasmech; patfi sem i doprovodna zelefi vodnich toku jako soucast
prvkd USES, pfip. i svahova zelen jako soucast protieroznich opatreni

Pfipustné vyuZiti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy zemédélské pidy - PZ

Hlavni vyuZziti:

zemédélska rostlinna prvovyroba
stabilizace odtokovych pomérd v uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych
vod)

Pfipustné vyufziti:

doplrkové ucelové objekty pro zemédélskou prvovyrobu a pastevectvi
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* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury
» ochranna a izola¢ni zelefi pro ekologickou stabilizaci krajiny

* Nepfipustné vyuziti:

» vsouladu sdikci § 18, odst. 5 stavebniho zakona nelze v nezastavéném uUzemi
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

» dale sem patfi vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

v . s . s

Plochy zelené mimolesni, krajinné - ZP

Hlavni vyuZiti:

» stabilizace odtokovych pomérd v uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych
vod)

» liniova a plosSna nelesni zeleri pro ekologickou stabilizaci krajiny

» krajinna zelen, tvofici lokalni & souvislé plochy mimo evidovanych ploch lesa
(roztrouSena zelen v krajiné, doprovod liniovych, zejména dopravnich staveb, cest,
doprovodu vodnich tokd, remizy, aleje, meze apod.

* v navaznosti na zastavéné Uzemi charakter vefejné zelené

Pfipustné vyufziti:
» stabilizace ekosystému
* revitalizace krajiny
* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

e vsouladu sdikci § 18, odst. 5 stavebniho zakona nelze v nezastavéném uUzemi
umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro té€zbu nerostd

» vS8e, co neni uvedeno v hlavnim, &i pfipustném vyuZziti

Podminky prostorového usporadani:

Vs,

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a krajiny (méfitko a kontext
okolni zastavby a charakter krajiny)

Plochy ptirodni - USES

Hlavni vyuZiti:
» pozemky uzemniho systému ekologické stability, zejména biocenter

PFipustné vyuziti:
» zemédélska pada s trvalym travnim porostem
» krajinna zelen mimolesni

Podminecné pfipustné vyuZziti:

« zcela vyjime&né takova zafizeni technické infrastruktury, ktera nenarusi rezim USES,
pési cesty

» doprovodna zeleri vodnich toku
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Plochy smiSené nezastavéného tzemi - SN

E |. II EGI gggé\ Sl l T o | v-|,;

Hlavni vyuZziti:

neplodna zemédélska pida

naletové porosty

travni zelen

lokality mistni (lok&lni) maloplo$né tézby (hliniky, pisniky)

pozemky dopravni a technické infrastruktury, zejména pési komunikace a Ucelove
cesty

Pfipustné vyufziti:

rekultivace lokalnich skladek

Nepfipustné vyuziti:

v8e, co souvisi s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola A+ F.)

Alg

G. Vymezeni verejné prospésSnych staveb (VPS), verejné prospésnych

opatreni (VPO), staveb a opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které l1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

1g1-Verejné prospésné stavby

\al 1L {inf

WD1 — prelozka silnice /19 (koridor)

WD2- zdvoukolejnéni Zelezniéni trati Plzefi - Ceské Budgjovice trat—CD véetnd
sméroveé rektifikace (koridor)

WD3 — kruhova krlzovatka na SI|nICI I/1 9

WD4 - ; e '
ieéenéhe—é—ze%—- smérové Upravy na SI|nICI I/19 (korldor)

Adeed D Techridd-inbmstling

!a[q:l ’ I I ,!!!!rlpv ul- I; v s Pv ul- Gl s l

WT1 — zdvojeni vedeni VVN Prestice — Chrast (koridor)
WT2 - zdvojeni vedeni VVN 400 kV (koridor)

Adg2 Verejné prospésna opatieni
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Adg22 ZvySovani retencnich schopnosti Uzemi
*  WR1 — zvySovani retencnich schopnosti tzemi — vodni nadrz
*  WR2 - zvySovani retencnich schopnosti Gzemi — suchy poldr

Alg2.3 ZaloZeni prvkd tzemniho systému ekologické stability — USES
«  WU- zaloZeni prvkt tizemniho systému ekologické stability (USES)

:]2]; - L VORI,

Alh H. Vymezeni VPS verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi {VPR),
pro které lze uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a piipadné
dalsich udaja dle §5,-edst—1 § 8 katastralniho zakona
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WD4 — Blzohekv krai

V Ozemnim planu se nevymezuji zadné verejné prospésné stavby ani vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na predmét ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, proto nebyla kompenzaéni opatfeni
stanovena.

A1lj] Vymezeni ploch a Kkoridorti tzemnich rezerv a stanoveni moZného
budouciho vyuziti véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje celkem 5 Gzemni rezerv, vSechny jsou uréeny pro bydleni
v rodinnych domech.

R1

» Jedna se o rezervu v ramci stavajicino arealu zemédélské vyroby. Cilem je postupné
utlumovat sou€asné c¢innosti v aredlu (viz regulativ plochy VZ), sanovat uzemi a
vymezit zde novou obytnou zénu.

46



UP Nezvéstice — zména ¢.3 Srovnavaci text 06/2024

R2, R3

» Navazuji na zapadni strané na sou€asnou zastavbu sidla; Uzemi se jevi pro vystavbu
rodinnych domkd mimoradné vhodné, a to zejména pro jeho polohu a svazitou jizni
expozici; jeho vyuziti bude jeSté potfeba provéfit z hlediska napojeni na systémy
technické infrastruktury, zejména s ohledem na moznost odkanalizovani.

R4

» SloZzena ze 2 ¢asti se svazitou severni expozici do udoli OleSenského potoka; z
hlediska technického zabezpec&eni, dopravniho napojeni a ponékud odtazité polohy
ve vztahu k celku se jevi tato plocha jako nejméné vhodna.

R5

» Jeji poloha je v uUzemi ohraniceném obloukem Zelezni¢ni trati, v navaznosti na
rozvojovou plochu Z3. Davodem vymezeni je hospodarné vyuziti GUzemi a vefejné
infrastruktury v ramci predpokladané rychlé zastavby plochy Z3. Plocha R5 je
povinnou soucasti pozadované uzemni studie (US) pro lokalitu Z3.

A1l K. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
primérené lhiity pro vloZeni dat vtéto studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
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Uzemni plan navrhuje zpracovani 2 tizemnich studif v lokalitdch pro vystavbu rodinnych
domd.

US1
« Jedna se o Uzemni studii v lokalit¢ Z3 a navazujici Uzemni rezervé R5. Uzemni
studie stanovi zakladni podminky pro vystavbu rodinnych domu, v€etné dopravni
obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu. Data o pofizovatelem schvalené
Uzemni studii budou do evidence Uzemné planovaci €innosti vliozeny nejpozdéji do
31.12. 2028.

Us2
« Jedna se o Gzemni studii v lokalit¢ Z10. Uzemni studie stanovi zakladni podminky
pro vystavbu rodinnych domu, v€etné dopravni obsluhy a napojeni na technickou
infrastrukturu. V Uzemni studii bude zohlednéna Uzemni rezerva R3 pfi severni
hranici lokality. Data o pofizovatelem schvalené uzemni studii budou do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti vioZzeny nejpozdéji do 31. 12. 2028.

Srovnavaci text (priloha ¢.1 Oddvodnéni) tuzemniho planu obsahuje celkem 48 stran
formatu A4.
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