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A. Vymezeni reSeného a zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Nezvéstice je vymezeno k 31. 7. 2021. Zastavéné uUzemi je
zobrazeno ve vSech vykresech grafické ¢asti Gzemniho planu.

B. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Z&akladni koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z jeho sou€asné charakteristiky (rozlohy,
druhu zastavby, rozvrhu funk&nich ploch, polohy sidla vterénu — morfologickych a
vodohospodéarskych pomérl, zakladni krajinné struktury, vegetacniho pokryvu, celkového
vyuzivani izemi) a z jeho vyznamu, funkce a polohy v sidelni struktufe Plzenského kraje.

b1. Koncepce rozvoje izemi obce

Ze SirSich uzemnich vazeb jsou respektovany tyto dokumenty:

» Politika Uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, a 5 zadvazné od
1. 9. 2021, v€etné posledni aktualizace €. 6, zavazné od 1. 9. 2023..

o Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 4. a
nasledné ve znéni aktualizaci €.3, ktera nabyla ucinnosti dne 28. z&fi 2023

« Uzemni studie krajiny, jejiz moznost vyuziti byla schvalena pofizovatelem
dne 17.12. 2019

V sirSim kontextu se obec Nezvéstice jevi jako perspektivni sidlo s vyraznou funkci bydleni
na vyznamnych dopravnich tazich (silnici €. 1/19 a Zelezni¢ni trati Plzen - Ceské Budé&jovice
z dnednich cca 1.450 obyvatel na cca 1.600 obyvatel, pfi€emz urbanistickd koncepce
umozfiuje vyhledové i vzhledem ke kapacitdm technického vybaveni rist na cca 1.800
obyvatel.

Uzemni plan vytvaFi Gzemné technické podminky pro pfiméfeny rozvoj obce a tim podporuje
stabilizaci trvale zijicich obyvatel. Koncepci Uzemniho planu nedochazi ke zméné vyznamu
a funkce obce Nezvéstice ve strukture osidleni.

Urbanisticka koncepce obce sleduje zachovani zbytkG pavodniho historického obrazu
osidleni v jizni ¢asti OleSné mezi komunikaci na Zel€any a OleSenskym potokem, dale
severné od této komunikace, téz v centralni Casti Nezvéstic mezi soucasnou komunikaci
1/19, OleSenskym potokem a fekou Uslavou a rovnéz ve vychodni ¢asti centra smérem
k byvalé tvrzi. RozsahlejSi navrzené lokality vystavby jsou situovany prfevazné v okrajovych
¢astech sidla — v jihovychodni ¢asti v samostatné lokalité Mala Strana — Varta, ve vychodni
¢asti mezi zemédélskou farmou a sou€asnou zastavbou, v lokalité Pod Zameckem, v severni
¢asti v mistech ohybu trati Nezvéstice - Rokycany €. 175 a v severozapadni ¢asti severné od
sportovniho aredlu. MenSi lokality se nachazeji v centralni ¢asti Ole$né (dostavba obytné
lokality) a v severozapadni &asti sidla mezi hibitovem a Cerpaci stanici PHM. Navrzené
lokality jsou vymezeny predevSim pro bydleni, pro vyrobu a skladovani.

V technické a dopravni infrastruktufe je =zdlraznéna jeji funkce pro zabezpeceni
komplexniho uzemniho rozvoje obce.

Na Useku ochrany pfirody a krajiny se respektuje a zdlrazhuje vyznam téchto ploch pro
celkovy rozvoj obce.
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Hlavni cile rozvoje obce jsou fe$enim UP naplnény takto:
* je stanoveno urbanistické a tzemné technické uspofadani sidla
* jsou vymezeny rozvojové plochy pro novou bytovou vystavbu na bazi rodinného
bydleni, pfipadné smiSeného Uzemi a pro vyrobni ¢innosti
* je stanovena koncepce dopravniho feSeni obce
» je stanovena koncepce technického vybaveni
* jsou zachovany pfirodni hodnoty feSeného Uzemi
* je vymezena hranice zastavitelného Uzemi obce (zastavitelnych ploch)
* jsou vymezeny verejné prospésné stavby

b2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot

PFirodni hodnoty

Uzemni plan vytvaii optimalni podminky pro ochranu a regeneraci vSech pfirodnich hodnot
uzemi. Vychazi pfitom zejména ze ZUR Plzenského kraje a dale pak ze zpracovanych
generelu regionalnich USES a odsouhlasenych komplexnich pozemkovych Uprav pro feSené
Gzemi.

PFirodni a krajinné hodnoty tvofi vyznamneé krajinné prvky ze zakona, jimiz jsou pfedevsim
udolni polohy feky Uslavy, Bradavy a OleSenského potoka s pfislusnymi vegetacnimi
doprovody. Sem patfi i lesni partie ve svazich nad pravym bfehem Uslavy vychodné a
severovychodné od sidla.

ProtoZe tyto vyznamné krajinné prvky jsou zaroven soucasti pfirodniho parku Kornaticky
potok a zaroven regionalnich biocenter a biokoridord, je zapotfebi tyto skuteCnosti
v maximalni mife respektovat, chranit pfirodni a krajinarfské hodnoty a posilovat ekologickou
stabilitu uzemi.

Kulturni hodnoty

Mezi kulturni hodnoty, které je tfeba chranit, patfi zejména kostel VSech svatych a dale
zbytky byvalé tvrze nad fekou Uslavou; zbytky tvrze je tfeba zachovat alespon v dnesni
podobé, zelen kolem zrekultivovat a prostor upravit pro navstévniky. Ve vychodni ¢asti sidla
pfi silnici k Milinovu se nachazeji tfi mohyly; misto je tfeba chranit pfed jakymikoli zasahy
investi¢niho charakteru. Historicky zajimavy je i byvaly mlyn a most pres feku Uslavu.

Mezi hodnoty, které je tfeba rovnéZz chranit, je i pavodni zastavba obce Nezvéstice a jeji
¢asti OleSna nachazejici se zejména ve svazitych polohach nad levym bfehem Uslavy a
OleSenského potoka. Kulturné historicky a urbanisticky vyznam této zastavby je nesporny a
bude zapotfebi v maximalni mife toto dédictvi ochranit a zachovat s tim, Zze konkrétni napln
(bydleni, drobné podnikani, obfanska vybavenost, rekreace apod.) musi odpovidat
charakteru zastavby, a to i v pfipadé rekonstrukci Ci vyjime¢&né dil¢i nové zastavby
v prolukach, na misté nezbytnych demolic apod.

V souvislosti s tim je tfeba upozornit i na skute€nost, Ze pomérné rozsahld uzemi obce je
tfeba respektovat jako Uzemi s archeologickymi nalezy, kde plati oznamovaci povinnost dle
§ 22, odst. 2 zakona CNR ¢&. 20/87 Sb. To se tyka piedevsim jiz zminénych historickych &asti
zastavby.
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C. Urbanisticka koncepce, vcCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

c1l. Navrh urbanistické koncepce vcetné urbanistické kompozice

Uzemni plan respektuje historicky a urbanisticky vyvoj obce Nezvéstice a sleduje jeji
harmonicky vyvoj. Obec Nezvéstice se rozviji jako koncentricky sidelni Gtvar pfedevSim
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce s vyuzitim nékolika malo proluk v sou¢asné zastavbé
a bez zdsahu do cennych uzemi pfirody.

Je respektovana historicky vznikla vySkova hladina zastavby (pfevazné rodinné domky a
venkovska zastavba), ktera je ponékud naruSena bytovou zastavbou (3 n. p.) v centralni
¢asti sidla (naruseni panoramatu a dalkovych pohledd pfedevSim z jizni strany s akcentem
na kostel V8ech svatych).

Zastavba novych obytnych lokalit vychazi z pfedpokladu nizkopodlazni zastavby rodinnymi
domy, pfi¢emz zastavba bytovymi domy neni obci uplatnéna.

Rekreacni lokality jsou zachovany beze zmény stim, Ze lokalita ,Na vrSku“ postupné
vstfebavé i lokalni prestavbu na rodinné bydleni — Uzemi smiSené rekreacni a obytné.
Lokalita koupali§té ma i charakter sportovniho zafizeni. Nevyhodou je zde udolni poloha
s moznosti zaplavy v obdobi pfivalovych desta.

Koncepce rozvoje vyroby a skladovani je dana vramci podminek vyuziti pro navrzené
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se predevSim o plochy v severozdpadnim
sektoru Fe§eného Uzemi v ndvaznosti na stavajici zafizeni, CS PHM a sportovni areél.

Nova vystavba ob&anského vybaveni na novych plochach (at vefejného, ¢i komercniho)
neni uplatfiovana (dle obce pfi event. dostavbé stavajicich zafizeni budou i v rdmci narastu
poctu obyvatel souCasné kapacity postaCovat).

Plochy dopravni infrastruktury jsou vFeSeném UuUzemi pomérné vyznamnym faktorem
spoluurcujici celkovy obraz (rozlozeni) urbanistické koncepce vSech funkci obce Nezveéstice.
Obci prochazi vyznamné Zelezniéni a silniéni koridory, pfic¢emz trat & 190 (Plzef — Ceské
Budéjovice) bude zdvoukolejnéna a silnice 1/19 Plzeft — Losind — Milevsko — Tabor —
Pelhfimov prfelozena do nového koridoru severné od soucasné zastavby obce.

V8echny navrZené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Gzemi jsou zobrazeny v rozsahu
grafické ¢asti UP.

c2. Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

. Plochy bydleni istého — rodinné domy - BR

. Plochy bytovych domd — BD

. Plochy smiSené obytné vetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb — SD
. Plochy smiSeného uzemi obytného a rekreacniho — SR

. Plochy bydleni venkovského — SV

. Plochy smiSené pro dopravni infrastrukturu a komeréni vybavenost malou- SDK
. Plochy smiSené obytné centralni — SC

. Plochy pro rodinnou rekreaci — Rl

. Plochy ob&anského vybaveni (vefejna infrastruktura) — OV

. Plochy ob&anského vybaveni (komeréni zafizeni mala a stfedni) — OK
. Plochy ob&anského vybaveni (télovychovna a sportovni zafizeni) — OS
. Plochy vefejnych prostranstvi — VP

. Plochy vyroby a skladovéani - lehk& vyroba — VL

. Plochy zemédélské vyroby — stavby a zafizeni — VZ

. Plochy zelené urbanizované vefejné — ZV

. Plochy zelené urbanizované soukromé vyhrazené — ZS

. Plochy zelené izolaéni a ochranné — ZO

. Plochy dopravni infrastruktury — doprava silnié¢ni — DP
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Plochy dopravni infrastruktury — doprava Zelezniéni — ZD
Plochy technické infrastruktury — Tl

c3. Vymezeni zastavitelnych ploch

Z1

z2

« funkeéni vyuZziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy

* lokalita na Malé Strané, vypInéni stavajici stavebni proluky pfi silnici I/19 v kontaktu
se sousednim katastrem obce Zakava

* plocha vymezena pro umisténi samostatné stojicich rodinnych dom, i fadovych
domd

» podminky vyuZziti: pfi jejim vyuziti, resp. pfi umisténi objektd v ni respektovat plnéni
hygienickych limitd s tim, Ze veSkera opatfeni na snizeni negativnich Ucinku
dopravy budou feSena na naklady investora (nikoliv RSD CR); podminky
prostorového usporfadani odpovidaji podminkam plochy bydleni Cistého; v ploSe
bude vzhledem k rozsahu ponechan prostor pro vefejné prostranstvi adekvatniho
rozsahu

« orientacni mnoZstvi objektu: 26 rodinnych doma

Z3

« funkéni vyuZziti: plocha smiSena obytna v&etné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

* lokalita u zemédélsko-vyrobniho aredlu fy Alimex; vyplnéni stavajici stavebni
proluky mezi objekty v aredlu a rodinnou zastavbou, po sanaci vyrobniho uzemi
bude soucasti ucelené lokality pro bydleni

« orientani mnoZstvi objektu: 7 - 12 rodinnych domu

Z4

« funkeéni vyuZziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy

* lokalita v severni ¢asti obce mezi Zelezni¢nimi tratémi do Plzné a do Rokycan,
v navaznosti na stavajici zastavbu a tzemni rezervu R5

» podminky vyuziti: vyuZiti lokality bude respektovat umisténi v ochranném pasmu
Zeleznice; v ploSe bude vzhledem krozsahu ponechan prostor pro vefejné
prostranstvi adekvatniho rozsahu; rozhodovani v uzemi je podminéno
zpracovanim uzemni studie (US1), ktera bude schvélena pofizovatelem

« orientani mnoZstvi objektd: 15 - 20 rodinnych domu

Z5

« funkeéni vyuZiti: plocha vyroby a skladovani - lehk& vyroba

* vyrobni lokalita pfi severnim vjezdu do obce, napojena na silnici 1/19, v kontaktu se
stavajicim sportovnim arealem

» podminky vyuziti: vyuziti je podminéno realizaci okruzni kfizovatky na silnici 1/19
(zastavitelna plocha Z13) a vybudovani pfistupové komunikace ze zapadni strany

Z6

« funkéni vyuziti: plocha vyroby a skladovani - lehké& vyroba

« vyrobni lokalita pfi silnici 1/19 mezi arealem Cerpaci stanice a hibitovem, odclonéni
hibitova bude feSeno ochrannou zeleni

» podminky vyuziti: vyuziti je podminéno realizaci okruzni kfizovatky na silnici 1/19
(zastavitelna plocha Z13) a vybudovani pfistupové komunikace ze zapadni strany

77

« funkeéni vyuZziti: plocha bydleni Cistého - rodinné domy
« drobna plocha v zépadni ¢asti OleSné, jizné od plochy Z10
» podminky vyuziti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny diim

« funkéni vyuZziti: plocha ob&anského vybaveni (vefejna infrastruktura)
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« roz8ifeni stavajiciho hibitova pfi silnici 1/19 jizni smérem
Z8
« funkeéni vyuZziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy
* lokalita stavebni proluky za bytovymi domy v centralni ¢asti Ole$né
 podminky vyuZziti: dopravni napojeni bude realizovano vychodnim ¢i jihovychodnim
smérem
« orienta&ni mnozstvi objektl: 4 rodinné domy
29
« funkéni vyuziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy
* lokalita zahréddek na Malé Strané
* podminky vyuziti: v sou€asnosti nedostate¢né rozsahy pozemki bude nutné pro
usely vystavby scelit, minimalné na pozadovanych 700 m? odclonéni zastavby od
vyrobnich ploch na vychodni strané vzrostlou zeleni
« orientani mnoZstvi objektu: 4 rodinné domy
Z10
« funkeéni vyuZziti: plocha bydleni €istého - rodinné domy
* lokalita na zapadnim okraji zastavéného uzemi Olesné, z jihu ohrani¢ena silnici do
Zeléan a ze severu Gzemni rezervou R3
* podminky vyuziti: rozhodovani v tzemi je podminéno zpracovanim Gzemni studie
(US2), ktera bude schvalena pofizovatelem
« orientacni mnoZstvi objektu: 9 - 13 rodinnych domu
711
« funkeéni vyuZziti: plocha bydleni Cistého - rodinné domy
* drobnd lokalita na zapadni strané OleSné ohrani¢ena stavajici zastavbou a uzemni
rezervou R3
 podminky vyuZiti: vzhledem k rozsahu je mozné umistit pouze 1 rodinny dim, nutné
je respektovat umisténi trafostanice a jeji ochranné pasmo pfi vychodni hranici
lokality

Z12-zruseno

Z13
« funkéni vyuZziti: plocha bydleni Cisté - rodinné domy
» umisténi v intravilanu obce, v ¢asti Ole$na, v sousedstvi silnice 1/19
» podminky vyuziti: velikost plochy je nedostate¢na k umisténi rodinného domu,
pozemek je mozné vyuzit jako zazemi k okolnim objektliim

214
« funk&ni vyuziti: plocha dopravni infrastruktury - silniéni
* feSeni okruzni kfizovatky na prutahu silnice 1/19 obci Nezveéstice, v€etné zausténi
navazujicich komunikaci

Z15

« funkéni vyuziti: plocha technické infrastruktury
« roz8ifeni technologie COV, pfipadné jiné prvky technické infrastruktury
Z16- zruseno

Z17a,b

* Plocha dopravy DP
» vymezeni chybéjicich Useku pruhu pro cyklostezku CT-31, pfilehlého podél I11/1777.
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c4. Vymezeni ploch prestavby

Pla

« funkéni vyuziti: plocha ob&anského vybaveni (verejna infrastruktura)
* rozSifeni materské Skoly

P1b

Plc

« funk&ni vyuziti: plocha vefejnych prostranstvi
* Uprava mistni komunikace mezi matefskou a zakladni Skolou, parkovisté

P2

« funkeéni vyuZiti: plocha verejnych prostranstvi
* Uprava chodniku u matefské Skoly

« funkéni vyuziti: plochy smisena obytna centralni
» komplexni pfeména centralni ¢asti obce s moznosti bydleni a ob&anské
 vybavenosti se zachovanim vefejnych prostor, parkovacich ploch a zelené

P3-zruseno

P4

P5

« funkéni vyuZiti: plocha vyroby a skladovani - lehk& vyroba

* feSeni neusporadaného Uzemi v severozapadni ¢asti sportovniho arealu za ucelem
vybudovani skladovacich prostor pro material a techniku slouzici k udrzbé obce a
pro umisténi sbérného dvoru

e podminky vyuziti: provozované c&innosti musi respektovat umisténi v kontaktu
s plochami bydleni a sportovni plochou, negativni vlivy nesmi pfesahovat hranice
plochy P4

P6

o funkeni vyuziti: plocha smiSend pro dopravni infrastrukturu a malou komeréni
vybavenost

» pfeména casti plochy Zeleznice v centru obce na dopravni terminal umozriujici
propojeni dopravy Zelezni¢ni, silni¢ni, pésSi, cyklistické v€etné napojeni
autobusové dopravy, parkovisté, chodniky a zeler

* na zbylych plochach je mozné vyuziti pro malou komeréni vybavenost

* podminky vyuziti: plochy:
Upravy plochy Ize FeSit po realizaci stavby modernizace trati nebo v souladu s
pozadavky a po odsouhlaseni spravce, tj. Spravy zeleznic, statni organizace

« funkéni vyuziti: plocha pro umisténi komeréni vybavenosti malé

» pfeména SirSi plochy Zeleznice v centru obce na stav odpovidajici sou¢asnym
potfebam

» podminky vyuziti: plochy:
Upravy plochy lze FfeSit po realizaci stavby modernizace trati nebo v souladu s
pozadavky a po odsouhlaseni spravce, tj. Spravy zeleznic, statni organizace

c5. Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni
obytna,

zelen je jak soucasti ploch vymezenych pro jiné funkce (bydleni, rekreace, smisena
obCanské vybaveni, vyroba a skladovani) jako Plochy zelené urbanizované

soukromé vyhrazené — ZS, tak i jako zelenn na samostatnych plochach Plochy zelené
urbanizované vefejné — ZV a Plochy zelené izolagni a ochranné - ZO plnici funkci estetickou
a ochrannou. Plochy ZO umozni vysadbu ochranné zelené zejména v navaznosti na
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obcanské vybaveni vyrobni plochy, technickou infrastrukturu a dopravni infrastrukturu.
Zelen vefejna a CasteCné i ochranna jsou i soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
Kolem Zeleznice jsou v UP stavajici plochy doprovodné zelené- ZD.

D. Koncepce verejné infrastruktury vcetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a Koridorti pro verejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d1. Dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava

Redené Uzemi rozdéluje jednokolejna zelezniéni trat’ Plzer — Ceské Budé&jovice. Je navrzena
jeji modernizace, pfi které dojde na tzemi obce Nezvéstice k jejimu zdvojkolejnéni a dal§im
stavebnim upravam upP zpresnule vymezeny koridor o &ifce 200 m v ZUR PK a pro tuto
modernizaci Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury, jehoz vyuziti je popsano
v kapitole o dopravnich koridorech.

Ze zeleznitni stanice Nezvéstice odbocuje dalsi trat smérem na Rokycany. V ZUR
Plzefiského kraje je jako Uzemni rezerva zakreslena prelozka této trati se zausténim do
stanice Stahlavy. Trasa této prelozené trati nezasahuje do katastru obce Nezvéstice.

Silni¢ni doprava
Katastrem obce prochazi silnice I. a Ill. tfidy, které tvofi hlavni kostru obce. Na né pak
navazuji mistni a ucelové komunikace, které zpfistupriuji lokality obytnych objektd a okolni
zemédeélské i lesni pozemky. V navrhu UP je zakreslena stavajici silnice 1/19 v&etné
navrhovaného obchvatu obce od severu po vychodnim okraji feSeného Uzemi. Veskera
kfizeni se Zeleznici silnici komunikacemi 11/19 a 11l/1774 jsou feSena mimourovriové. Podél
obchvatu smérem k obci je ponechana plos$na rezerva pro pfipadny ochranny val. Trasa byla
prevzata ze ZUR Plzeriského kraje.
Na stavajici silnici 1/19 se navrhuji smérové a Sifkové Upravy trasy. Od severni hranice
katastru obce Nezvéstice se stavajici nepfehledné protismérné oblouky nahrazuji novou
trasou silnice, na které je v misté pfed zacatkem obytné zastavby navrzen kruhovy objezd.
Kruhovy objezd jednak zpomali dopravu na vjezdu do obce a jednak umozni napojeni
dalSich mistnich ¢i Uéelovych komunikaci pro obsluhu navrhovanych ploch. V dal$im
prubéhu obci se zasadnéjSi Upravy v trase nepredpokladaji. Pro Upravy jsou vymezeny
koridory dopravni infrastruktury
Silnice 11/1774 odboéuje z pratahu v centru obce naproti kostelu a v mistech s pFiIéhajl'ci
obytnou zastavbou ma komunikace naprosto nevyhovujici technické parametry a je bez
doprovodnych chodnikd pro p&si. Uzky koridor mezi stavajici zastavbou vSak neumoanJe
radikalngjsi zlepSeni stavu bez zasahu do zastavby. V navrhu UP se zasadngjsi Upravy
v trase nepredpokladaji. Pod Zelezni¢ni trati podchazi uzkym nepfehlednym podjezdem,
kde je doporu¢ena snizena rychlost a upravena pfednost pfed protijedoucimi vozidly. Zde by
muselo dojit k rozSifeni podjezdu v draznim télese, coz se vzhledem k hustoté provozu na
silnici 1l/1774 nepfedpoklada.
Silnice 11I/1777 neprochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovuijici pro stavajici dopravni zatizeni. V navrhu UP se navrhuje podél silnice cyklostezka
propojujici obec se Zakavou.
Silnice [1I/11731 prochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovuijici pro stavajici dopravni zatizeni.
Mistni komunikace umoznuji pfimou dopravni obsluhu celého feSeného Uzemi. DalSi Useky
mistnich komunikaci (nové trasy, rozSifené ¢&i smeérové upravené Useky) zpfistupruji
navrzené plochy pro obytnou zastavbu &i plochy drobné vyroby a sluzeb. Upravuji napojeni
na nadfazenou silniéni sit. V obci se navrhuje Uprava technickych parametrd na hlavni
kostfe mistnich komunikaci, ktera zpfistupriuje stavajici zastavbu. V Usecich, kde to Sirkové
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parametry umozriuji, se pfedpoklada doplnéni o jednostranny doprovodny chodnik pro pési.

Ucelové komunikace slouzi jako pfistupové komunikace k zemédélskym a lesnim
pozemk(m, propojuji sousedni katastry. V navrhu UP je hlavni kostra ucelovych komunikaci
(polnich cest) pfevzata z navrhu polnich cest v ramci pozemkové Upravy. Pouze v severni
casti feSeného Uzemi je trasa cesty smérovana podél pripadného zemniho valu obchvatu

silnice 1/19.
Silnice I. tfidy
/19

v navrhu Uzemniho plénu je zakreslen formou prekryvného koridoru dle ZUR PK
obchvat obce od severu po vychodnim okraji feSeného Uzemi. VesSkera kfizeni se
Zeleznici (traté €. 190 a 175), silnici 111/11731 i a€elovymi komunikacemi jsou FfeSena
mimouroviove.

napojeni obce na obchvat je uz mimo feSené tzemi.

Silnice krajské silni¢ni sité

v extravilanovych Usecich silnic krajské silni¢ni sité budou postupné dle Sifkovych
moznosti provedeny Upravy technickych parametrli dle kategorizace silni¢ni sité.
stavajici 1/19 na stavajici silnici 1/19 se navrhuji smérové a Sifkové Upravy trasy. Od
severni hranice katastru obce Nezvéstice se stavajici neprehledné protismérné
oblouky nahrazuji novou trasou silnice, na které je v misté pfed zacatkem obytné
zastavby navrzen kruhovy objezd. Kruhovy objezd jednak zpomali dopravu na vjezdu
do obce a jednak umozni napojeni dalSich mistnich &i u€elovych komunikaci pro
obsluhu navrhovanych ploch. V dal§im pradbéhu obci se zasadnéjSi Upravy v trase
nepredpokladaji.

/1774

odbocCuje z pritahu v centru obce naproti kostelu a v mistech s pfiléhajici obytnou
zastavbou méa komunikace naprosto nevyhovujici technické parametry a je bez
doprovodnych chodnikd pro pési. Uzky koridor mezi stavajici zastavbou vsSak
neumoznuje radikalngjSi zlepSeni stavu bez zasahu do zastavby. V navrhu UP se
zasadnéjsi upravy v trase nepredpokladaji;

pod Zelezni¢ni trati podchazi uzkym nepfehlednym podjezdem, kde je doporucena
snizena rychlost a upravena prednost pfed protijedoucimi vozidly. Zde by muselo
dojit k rozsifeni podjezdu v draznim télese, coz se vzhledem k hustoté provozu na
silnici I11/1774 nepfedpoklada.

A777

neprochazi obytnou zastavbou obce. Technické parametry komunikace jsou
vyhovuijici pro stavajici dopravni zatizeni. V navrhu UP se navrhuje podél silnice
cyklostezka propojujici obec se Zakavou.

/11731

je sbérnou komunikaci pro jizni okraj zastavéného Gzemi. Navrhuje se Sitkova
Uprava s doplnénim minimalné jednostranného chodniku pro pési v mistech dotyku
s obytnou zastavbou a vybudovanim zalivu pro zastavku autobusu.

Mistni komunikace

umoziuji pfimou dopravni obsluhu celého FfeSeného Uzemi. DalSi Useky mistnich
komunikaci (nové trasy, rozSifené i sméroveé upravené Useky) zpfistupnuji navrzené
plochy pro obytnou zastavbu €i plochy drobné vyroby a sluzeb. Upravuji napojeni na
nadfazenou silni¢ni sit;
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 vobci se navrhuje Uprava technickych parametrd na hlavni kostfe mistnich
komunikaci, kterd zpfistupniuje stévajici zastavbu. V Usecich, kde to Sirkove
parametry umoznuji, se predpoklada dopinéni o jednostranny doprovodny chodnik
pro pési.

Autobusova doprava a doprava v klidu

Nezvéstice maji autobusové spojeni s okolim a s vazbou na Plzefi. Pocet linek je dan
potfebami pfemistovacich vztahl( vzhledem k pracovnim pfileZitostem a k potfebam vazby
na sidlo s vy$Si obCanskou vybavenosti. Umisténi autobusovych zastavek je ponechano
priblizné ve stavajici poloze s predpokladem vybudovani zastavkovych zalivd s nastupni
hranou chodniku.

V centru obce, pfimo ve vazbé na Zelezni¢ni stanici Nezvéstice, se navrhuje dopravni
terminal (plocha P5), ktery koncepéné v souvislé ploSe dofeSi navaznost Zelezniéni,
autobusové i mistni silniéni dopravy v&etné parkingu. Zahrnuje rovnéz propojeni pési a
cyklistické dopravy v misté

Stavajici vyhrazené plochy pro parkovani a fadové garaze se zachovavaji, nové lokality
fadovych garazi a plochy parkovist se v feSeném Uzemi nenavrhuji s vyjimkou ostatnich
dopravnich ploch. GardZze jsou prevazné um|steny na plochach individualni rodinné
zastavby. Cerpaci stanice pohonnych hmot je pfi silnici 1/19 pfed obci ve sméru od Plzné. V
navrhu UP se predpoklada nové napojeni na prelozku silnice

Komunikace pro pési a cyklistické trasy

Podél v8ech komunikaci obsluznych (MK C) v zastavéném Uzemi a pfi silnicich Ill. tfidy ve
vytipovanych Usecich budou postupné realizovany minimalné jednostranné chodniky pro
pési, v odpovidajicich parametrech a kapacitach; kromé pohybu pésich podél komunikaci
obsluznych, Uzemni plan pfedpoklada smiSeny pohyb péSich a cyklistd po smiSenych
stezkach, cyklistl a silni€nich motorovych vozidel na MK D1

Vyznamna nadregionalni trasa & 31 vede od Blovic a Zakavy po silnici 11l/1777 do
Nezvéstic, kde v centru obce u kostela v navrhu odboCuje z pratahu po mistnich
komunikacich, dale pfi trati 8. 175 a fece Uslavé smérem na Stahlavice a Plzef. V Gseku
Zakava — Nezvéstice je v navrhu uvazovano s cyklostezkou pr| silnici l/1777, ktera je jiz
z vétsi casti realizovana a UP vytvaFi predpoklady pro propojenti zbyvajicich Gseku. Stavajici
mistni trasa CT 2125 pak vede po silnici 11/1774 smérem na Zel8any. Jako navrh je
vyznatena nova mistni cyklotrasa odbocujici na zapadnim okraji obce smérem na
Nezbavétice. V navaznosti na UP Zakava je jako navrh nakresleno i propojeni obce Zakava
pres louky a feku Uslavu do Nezvéstic.

Jsou navrzeny posledni 2 chybéjici Useky k propojeni planované cyklostezky CT-31, a to
podél silnice 111-1777. Viz plochy Z17a, Z17b.

d2. Koridory dopravni infrastruktury

Uzemnim planem Nezvéstice jsou v feSeném Uzemi navrzeny nasledujici koridory dopravni
infrastruktury. Koridory jsou vymezeny pro umisténi dopravni infrastruktury a nejsou
povazovany za zastavitelné plochy v celém svém rozsahu. Koridory uréuji koncepéni polohu
komunikace, kdy jeji pfesné umisténi bude definovano podrobnéjsi dokumentaci stavby.

CNZ-ZD190/01

» Funkéni vyuZiti: dopravni infrastruktura — Zzelezni¢ni doprava

« Ugel koridoru: modernizace stavajici zelezniéni trati (Plzef - Ceské Budé&jovice)

« Sitka koridoru: v nezastavéném Gzemi 200 m, v zastavéném (zemi a zastavitelnych
plochach 60 m

» Prostorové uspofadani: pfi realizaci zachovat ¢&i nahradit stavajici dopravni
prostupnost krajiny (silnice, cesty,....); koridor je vymezen pro stavbu hlavni,
souvisejici vedlejsi stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v
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prostoru kfizeni s koridorem silniéni dopravy nutno zohlednit a umoznit realizaci i této
dopravni infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem technické infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;

» Dal$i podminky: plochy koridoru nevyuzité pro modernizaci traté budou ponechany
ve stavajicim funkénim vyuZiti nebo budou vyuZity jako krajinn& zelen; v koridoru neni
mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru

CNZ-SD19/01

» Funkéni vyuziti: dopravni infrastruktura - silniéni doprava

+ Ugel koridoru: prelozka silnice 1/19 (obchvat Nezvéstic)

« Sitka koridoru: 200 m, z(Zeni pouze na severni hranici katastru z divodu polohy
objektu €. ev. 23

» Prostorové uspofadani: pfi realizaci zachovat ¢&i nahradit stavajici dopravni
prostupnost krajiny (silnice, cesty,....); koridor je vymezen pro stavbu hlavni,
souvisejici vedlej§i stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v
prostoru kfizeni s koridorem silniéni dopravy nutno zohlednit a umoznit realizaci i této
dopravni infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem technické infrastruktury nutno
zohlednit a umoznit realizaci této technické infrastruktury;

» Dalsi podminky: plochy Kkoridoru nevyuZité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funk&nim vyuziti nebo budou vyuZzity jako krajinna zelen; v
koridoru neni mozné umistovat stavby, které by znemoznily realizaci uvazovaného
zaméru

CNU-SD19/X

* Funkéni vyuZiti: dopravni infrastruktura - silniéni doprava

« Ugel koridoru: smérova Uprava stavajiciho silniniho tahu 1/19 mezi severni hranici
katastru obce az knavrzené okruzni kfizovatce (plocha Z14) 2z davodu
nepfehlednych protismérnych oblouku

« Sitka koridoru: 200 m, v zastavéném Gzemi smérové upraven mimo stabilizovanou
zastavbu obce

» Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v prostoru kfizeni s
koridorem silniéni dopravy nutno zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni
infrastruktury; v prostoru kfizeni s koridorem technické infrastruktury nutno zohlednit
a umoznit realizaci této technické infrastruktury;

» Dalsi podminky: plochy Kkoridoru nevyuZité pro realizaci komunikace budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci uvazovaného zaméru

Zasobovani vodou

« Uzemni plan navrhuje okongit vystavbu vodovodnich Ffadd a jejich G&elné
zokruhovani ve vSech Castech obce, zejména v centralni a vychodni ¢asti sidla i
v mistni ¢asti OleSna a prodlouzit vodovod do vSech lokalit uvazované nové vystavby
ve smyslu Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Plzefiského kraje (PRVKPK) tak, aby
vSechny obyvatele bylo mozno zasobovat pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potfebu.

« UP Nezvéstice dale chranit mista pfipojeni souéasné sité vodovodu pro vefejnou
potfebu na vodovodni pfivadé¢ skupinového vodovodu Plzeri — Stary Plzenec —
Blovice s moznosti pfipojeni na tento skupinovy vodovod v budoucnu.

Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

V souladu s PRVKPK se navrhuje dobudovat sit’ splaSkové kanalizace pro vefejnou potfebu
v€etné nezbytnych Cerpacich stanic s vytlaky splaskovych odpadnich vod a mechanicko-
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biologickou &istirnu odpadnich vod na levém brehu Uslavy pod obci vybudované v roce
2016.

Souc€asnou nesoustavnou jednotnou kanalizaéni sit sidla provozovat po kompletaci
spladkové kanalizace pouze jako kanalizaci deStovou. V okrscich nové vystavby budovat
zasadné kanalizaci oddilnou, pfipadné pouze splaskovou. Destové vody akumulovat a
zadrzovat v krajiné, pfipadné vsakovat do horninového prostiedi.

Zasobovani elektrickou energii

V feSeném Uzemi jsou vedeny trasy vedeni zvlasté vysokého napéti napétové hladiny 400
kV. Trasy obchazeji obec po zapadnim okraji. Vedeni nemaji pfimou navaznost na feSené
Uzemi, pouze svym ochrannym pasmem omezuji vyuziti dot€¢eného Uzemi. V soubéhu se
stavajici trasou ZVN je v navrhu vyznacen koridor pro zdvojeni vedeni el. energie (viz
kap.D.4).

V feSeném uzemi jsou vedeny trasy vedeni velmi vysokého napéti napétové hladiny 110 kV.
Trasy obchazeji obec po vychodnim a jiznim okraji. Vedeni nemaji pfimou navaznost na
feSené Uzemi, ale vyrazné svym ochrannym pasmem omezuji vyuziti dotéeného Gzemi.
Pfedmétné Uzemi je zasobovano elektrickou energii z vedeni VN napétové hladiny 22 kV.
Hlavni napajeci vedeni prochazi feSenym uUzemim severo- jiznim smérem. Vedeni se déle
vétvi a ztohoto vedeni jsou samostatnymi odboCkami napojeny stavajici transformaéni
stanice.

Kabelové rozvody 22 kV na Gzemi nejsou zastoupeny.

Nové je navrzeno propojeni venkovnim vedenim po jiznim okraji obce na nové kabelové
propojeni k trafostanici TS2 a dil€i prelozky venkovnich vedeni VN do kabelovych vedeni
v rdmci intravildnu a napojeni novych kabelovych transformacénich stanic tam, kde stavajici
venkovni vedeni zdsadné omezuji kvalitu vyuZiti lokality.

Navrh feSeni napojeni nové zastavby:

V feSeném Uzemi se nachazi jedna stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV v majetku
odbératele a deset stanic distribu¢nich — RZ CEZ. Bude vyuZita stavajici kapacita a mozné
navySeni vykonu stavajicich transformacnich stanic pro potfeby navrhu pfed naslednym
vybudovanim novych kapacit, jimiz jsou ¢tyfi nové trafostanice.

Nové jsou navrzeny trafostanice TS-A a TS-B, a to v€etné pfivodnich vedeni VN, uréena pro
napojeni zastavby bydleni a ostatnich navrhovych lokalit. Pro uvolnéni plochy pro vystavbu
kruhové kfizovatky a navazné dopravni infrastruktury a zruSeni venkovniho vedeni
intravilanem obce je navrzena prelozka venkovni pfipojky pro trafostanici TS-1 do
kabelového vedeni mezi TS-2 a TS-1 s dalSim propojeni s navrhovanou trafostanici TS-A a
odbockou k nové trafostanici pro plochy podnikani TS-B.

Ve stavu i navrhu budou zdejSi bytové jednotky rozdéleny do tfidy odbéri T2 — T4. Ve
vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu
vytapéni domécnosti. Pfikony pro podnikani jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skute¢né
pozadavky na napojeni budou upfesnény dle konkrétniho vyuziti Gzemi.

Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich FeSeného Uzemi jsou provedeny ve vétSiné
venkovnim vedenim. Sou€asny stav sekundarnich rozvodu nevyZzaduje zésadni
rekonstrukci, bude se jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované
zastavby.

Navrh rozvodud nn bude provadén v nasledné projektové dokumentaci podle probihajici
vystavby. Pfipojkové skiiné Ize osadit do spole€nych pilitki s méfenim elektrické energie a
umistit je v oploceni objektd. V rdmci rozvodd zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové
usporadani siti technické vybavenosti.

Zasobovani plynem

Stavajici distribu¢ni plynovodni sit bude prodlouzena do rozvojovych ploch, kde je
predpokladana spotifeba zemniho plynu.
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Ochranna a bezpec¢nostni pasma:

Plynarenska zafizeni jsou chrdnéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochrannym
pasmem se rozumi prostor v bezprostiedni blizkosti plynarenského zafizeni uréeny k
zajisténi jeho spolehlivého provozu. Bezpecnostni pasma jsou uréena k zamezeni nebo
zmirnéni Uc€inku pfipadnych havarii plynovych zafizeni. Umistovani staveb v bezpe€nostnim
pasmu plynarenského zafizeni je mozné pouze s pisemnym souhlasem provozovatele
zafizeni. Umisténim navrZzeného rozvodného plynového zafizeni v fedené oblasti nedochazi
k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a bezpe€nostnimi pasmy.

Verejné osvétleni

V sidlech FfeSeného jsou rozvody vefejného osvétleni venkovnim vedenim ve vétdiné na
spole¢nych opérnych bodech s rozvodem NN 0,4 kV. Ve stfedu obce a nové zastavbé jsou
samostatné opérné body s kabelovym rozvodem. Vefejné osvétleni se navrhuje rozSifit
v ramci stavajici zastavby a doplnit o osvétleni novych komunikaci. Nové rozvody vefejného
osvétleni se provedou v ramci nové vystavby zemnimi kabely.

Radioreléové trasy

Re$enym Uzemim prochazi radioreléové trasy telekomunikaci. Tyto trasy je tfeba dle
zakresu respektovat, omezuji stavebni Fizeni vysSich staveb a pfipadné pouzivani vyskové
docasné techniky (jefaby a konstrukce) je nutno odsouhlasit se spravcem.

Odpady

Pokud se ty€¢e odpadového hospodarstvi, je evidovana nizka produkce komunalniho odpadu
a pomérné nizk4 separace odpadl. Odvoz zajiStuje firma AVE na docasnou skladku.
V pribéhu roku je zajisStovan sbér nebezpeného a velkoobjemového odpadu 2 x do roka
sdruzenim obci.

Odvoz zajistuje firma AVE na do¢asnou skladku a spalovnu v Chotikové. Dvakrat do roka je
obci zajiStovan sbér nebezpecného a velkoobjemového odpadu.

Obcanské vybaveni

Mezi oblanské vybaveni vefejné infrastruktury patfi zejména zafizeni vefejné spravy,
vzdélani a vychovy, zdravotnich sluZzeb a socialni péce a hrbitovy.

V obci bylo dokongeno rozSifeni prostor zakladni Skoly, navrhuje se rovnéz rozSifeni
materské Skoly.

Obcanské vybaveni komercni

Mezi komercni zafizeni lze fadit vefejné stravovani a ubytovani, obchod, vyrobni a
nevyrobni sluzby a sport. V pfipadé potfeby je mozno (vyjma sportu) zajistit jejich rozsireni
(dopInéni kapacit) v ramci navrzenych ploch obytnych (bydleni €isté) ¢i smiSenych obytnych,
pokud budou dodrZzeny podminky vyuZiti pro konkrétni plochu..

Obcanské vybavenost- komeréni plochy malé (OK) budou i soucasti FeSeni plochy terminalu
(P5), a rovnéz jsou navrzeny pfilehlé samostatné plochy (OK) ob&anské vybavenosti pro
komer¢éni vybavenost malou ( P6), pfimo v centru obce pfi Zeleznicni trati.

Verejna prostranstvi

V8echny prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému vyuzivani,
vymezené § 34 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdéjSich predpisu, jsou
soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, vymezenych v zastavéném uzemi
obce. Jejich rozSifeni je navrhovano vramci navrhovanych ploch zastavitelného uUzemi
v ramci v8ech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

V pfipadé obce Nezveéstice je jako specificka plocha vefejného prostranstvi navrhovana

plocha v centru obce v rdmci smiSeného centralniho Uzemi za u€elem vytvofeni vhodného
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prostoru ke shromazdovani, setkavani a relaxaci obyvatel, pfispivajiciho k vnitfni orientaci a
spoleCenskému Zivotu v sidle. Jde o doplnéni vefejného prostranstvi, kieré dnes v obci
evidentné chybi.

d4. Koridory technické infrastruktury

CNZz-E17

Funké&ni vyuziti: technickd infrastruktura

l:JéeI koridoru: zdvojeni vedeni el. energie VVN 400 kV Chrast - Prestice

Sitka koridoru: 300 m, zuzZeni na 200 m v oblasti kontaktu se zastavbou v zgpadni
¢asti Olesné

Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejSi
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v prostoru kfizeni
s koridorem dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni
infrastruktury

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci vedeni el. energie budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci uvazovaného zdméru; dle moznosti danych soubéhem
se stavajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a prichod povodriovych vod a
vhodnym technickym feSenim minimalizovat zasahy do koryt vodnich tokul; pfi
zptesnovani koridort do konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze
stfetu ploch a koridort s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi
porosty, mimolesni zeleni, zvlas§té chranénymi Gzemimi a Uzemimi s loZiskovou
ochranou.

CNZ-E21

Funké&ni vyuziti: technickd infrastruktura

lv'Jc“:eI koridoru: zdvojeni vedeni el. energie VVN 400 kV Kocin - Prestice

Sitka koridoru: 300 m

Prostorové usporadani: koridor je vymezen pro stavbu hlavni, souvisejici vedlejsi
stavby mohou byt umistény i s pfesahem mimo tento koridor; v prostoru kfizeni
s koridorem dopravni infrastruktury nutno zohlednit a umoznit realizaci i této dopravni
infrastruktury

Dalsi podminky: plochy koridoru nevyuzité pro realizaci vedeni el. energie budou
ponechany ve stavajicim funkénim vyuziti; v koridoru neni mozné umistovat stavby,
které by znemoznily realizaci uvazovaného zdméru; dle moznosti danych soubéhem
se stavajici trasou minimalizovat vlivy na ZPF, PUPFL a prichod povodrovych vod a
vhodnym technickym feSenim minimalizovat zasahy do koryt vodnich toku; pfi
zptesrfiovani koridorG do konkrétnich tras minimalizovat negativni vlivy plynouci ze
stfetu ploch a koridort s prvky USES, lokalitami soustavy NATURA 2000, lesnimi
porosty, mimolesni zeleni, zvlasté chranénymi Uzemimi a Uzemimi s loZiskovou
ochranou.
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E. Koncepce usporadani Kkrajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné

ela. stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné tizemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni

V ZUR PK se vymezuje 19 krajin jakozto Gzemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi
specifickymi znaky a hodnotami. Pro obec Nezvéstice plati zafazeni do KR0O7- Svihovska
vrchovina, pro niZ se konkrétné stanovuiji tyto cilové kvality:

a) harmonicka kulturni krajina;

b) krajina stfedniho méfitka s prevahou ploch poli a luk roz€lenénych krajinnym i prvky
prirodniho charakteru a lesy pfedevsim na izolovanych vrcholech a hibetech;

c) stabilizovana sidelni struktura malych a stfedné velkych sidel s minimalnimi naroky na
zabor volné krajiny;

d) zachované, obnovené a dotvofené hodnotné ¢asti a prvky krajiny:
zejména udoli vodnich tokd Uslava, Bradava... jako krajinné osy;

e) zachované hodnotné vizualni charakteristiky krajiny:
- izolované vrcholy a hrbety,
- dominantni kostelni véze v Nezvésticich, ...

elb. Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti

* Plochy vodnich tokd - VT

» Plochy lesl - PL

* Plochy zemédélské pudy - PZ

» Plochy zelené mimolesni, krajinné - ZP

« Plochy pfirodni - USES

* Plochy smiSeného nezastavéného uzemi - SN

» Plochy zelené izola¢ni a ochranné — ZO

» Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DP

«  Plochy dopravni infrastruktury — doprava zelezniéni — ZD
* Plochy technické infrastruktury — Tl

e2. Uzemni systém ekologické stability

Pro v8echny skladebné ¢asti USES plati tyto podminky:

» Pripustné vyuZiti

« opatfeni ve prospéch zachovani &i zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace,
vysadby autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.),
stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

* Podminéné pfipustné vyuZziti
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+ opatfeni pro hospodafeni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), ktera
nepovedou ke snizeni stabilizacni funkce USES, zneprGchodnéni Ci preruseni
kontinuity USES

 liniova vedeni, stavby Ci zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace
jejich plosného a prostorového stretu s plochami USES

 dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezpusobi pferuseni prvku
USES (prachodnost prvku USES je tieba zajistit jinym opatfenim) a déle za podminky
minimalizace jejiho plosného a prostoroveho stetu s plochami USES

» zahrady, vefejna zelen a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi
zastavénym Uzemim

* Nepfipustné vyuziti

« jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozfiuje funkénost prvkt USES nebo snizuje
dosazeny stupen ekologické stability

» v biocentrech umistovani novych staveb v€etné staveb slouzicich pro vyrobu energie,
oploceni &i ohrazeni

* v biokoridorech umistovani novych staveb kromé& staveb dopravni a technické
infrastruktury, které ale musi umoznovat prostupnost, tak jako pfipadna oploceni Ci
ohrazeni.

Biokoridory a biocentra

Pof. Nazev Popis
¢.
1 RBK 244 01-244 02 Udolni niva toku Uslavy s propojenim BC
2 RBK 244 02-244 03 Udolni niva toku Uslavy s propojenim BC
3 LBK PM014-PM015 V polni trati do sousedniho kat. uzemi
4 LBK PM014-BL054 V polni trati s propojenim Nezvéstické hory
5 LBK 244 01-PM015 Udolni niva OleSenského potoka
6 LBK 244 04-PMO014 V polni trati pfi hranici kat. Uzemi
7 LBC PM014 V polni trati s pfechodem do sousedniho kat. Uzemi
8 LBC PM015 Udolni niva OleSenského potoka a pfilehlé pozemky
9 LBC 244 01 Udolni niva toku Uslavy
10 LBC 244 02 Udolni niva toku Uslavy, v€etné PP Kornatického
potoka

Interakéni prvky

Pof. Nazev Popis
¢.
1 IP1 Pfirodni zelefi smiSenych porostu
2 IP2 Bfehovy porost u feky Uslavy
3 IP3 Pfirodni zelen pfi Zelezni¢ni trati
4 IP4 Mimo feSené uzemi
5 IP5 PFirodni zeleri na svazitém Uzemi nad tokem feky
Uslavy
6 IP6 Pfirodni zelen, hrani¢ni meze
7 IP7 Prirodni zelen, hrani¢ni meze

e3. Prostupnost krajiny

V souc€asnosti je hlavni bariérou nova trasa silnice (I/19), novelizovana do nové
polohy severniho obchvatu Nezvéstic (viz graficka ¢ast vykresu €. A2e), také Zelezni¢ni

20



UP Nezvéstice Uplné znéni UP po zméné é.3 06/2024

téleso traté Plzeri — Ceské Budgjovice. V pfipadé nové trasy silnice bude nutné vyresit
vzniklé problémy, a to jak emigrace Zivoc€ichu (biokoridoru), tak provozni potieby
zemédeélského hospodarstvi.

V hlavnim vykresu a vykresu dopravy je zakreslena zcela nova vybrana sit polnich
cest, ktera zajiStuje pristupnost ke vSem zemédélskym pozemkim. Je otazka, jak tento
navrh polnich cest fesSi problematiku rozdéleni hond obchvatem sidla Nezvéstic, co se tyka
pristupnosti pozemku, vodohospodarskych (odtokovych) pomérl v krajiné atd.

V souCasnosti je také vymezena trasa navrhované cyklostezky Plzeri — Stary
Plzenec — Nezvéstice.

e4. Protierozni opatieni krajiny

Toto opatfeni nutno brat v tvahu z hlediska dlouhodobého procesu, a to tak, aby slouzila
nejen k omezeni vodni eroze, ale i k prospéchu téch, kdo na nich hospodafi. Navrhy téchto
opatfeni pfinasi na ohroZenych pozemcich ochranu pfirozené produkéni schopnosti pud,
udrzuji jejich kvalitu a cenovou uroven pozemkd.

Navrh vramci KPU je zpracovan tak, aby opatfeni byla kompatibilni s dalSimi systémy
v krajiné jako jsou hydrograficka sit', polni cestni sit' a prvky USES.

V nasem pripadé protierozni feSeni UP Nezvéstice dochazi k pfevzeti navrhovanych
opatfeni podle jiz zpracovanych propoc¢td erozniho ohrozeni Uzemi na svazitém terénu a
vymezeni prevzatych biotechnickych prvka v grafické ¢asti barevné zvyraznénych. Jednd se
o protierozni zatraviiovaci pasy a protierozni meze, které vedle zakladni protierozni funkce
maji velky vyznam i z hlediska krajinné estetického a ekologického.

V mistech svazitych pozemk( nad zastavénou €asti obce (zejména nad mistni ¢asti Oledna)
pro ochranu proti erozi doporucujeme zemédélské vyrobé nepéstovat na téchto svazitych
pozemcich Sirokofadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na pfilehlych pozemcich
ochranny pas trvalych travnich porostt o Sifce 30 — 50 m, pfipadné svaZzité pozemky orné
pudy se svahy del§imi nez 100 — 150 m preruSovat pasy trvalych travin o Sifce 15— 20 m.

e5. Ochrana pred povodnémi

V souladu s KPU Nezvéstice se navrhuje realizovat jednu suchou nadrz (poldr) a
jednu vodni plochu (nadrz V1) k zadrzeni vody z pfivalovych srazek. Cilem je omezit
nepfiznivy vliv zejména bleskovych povodni. Hlavni zdsadou hospodareni s vodou v krajiné
je v co nejvétsSi mozné mife srazkové vody v krajiné zadrZovat pro udrzeni zdravého vodniho
rezimu, nezvySovat rychlé odtoky zuzemi, provadét opatfeni kjejich postupnému
zbrzdénému odtoku do vodoteli a zamezit kontaminaci podzemnich vod nezadoucimi
latkami a Skodlivinami. )

V UP je na vodnim toku Uslava vymezeno zaplavove Gzemi Q100 a aktivni zéna
zaplavového uzemi (AZZU). V ném nelze provadét zadné stavby ani stavebni prekazky
(napf. pevné nepropustné ploty), které by zhorSily pritokové poméry v Gzemi a zvySily
moznost povodni zejména okolo Feky. ]

Zaplavové Uzemi Q100 i aktivni zona zaplavového Uzemi (AZZU) je rovnéz
stanoveno i na pfitocich Uslavy — OleSenském potoku a na Bradavé. Pro stavebni €innost v
tomto Q100 plati stejna omezeni.

eb. Rekreace, zelen

V krajinné zeleni jsou dominantni Utvary lesnich komplext (Nezvésticka hora,
jihovychodné Varta) a izolované menS$i fragmenty lesnich ploch, které pfiznivé doplfuji
plochy nelesni zelené. Bohaté jsou vegetacni doprovody vodnich tokG a nékterych cest
a komunikaci.
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V liniovych porostech podél cest a zejména vodnich tokd se nachézi bohata
zastoupeni rdznych druhd dfevin od vrby, olSe, bfizy, také topoly i duby v&etné stromu
ovocnych s prevahou jabloni.

Mensi sadovnicky upravené plochy jsou vazany v Nezvésticich zejména v okoli
zakladni Skoly a mistniho kostela, v obci pfevazuji rodinné domy ¢&i byvalé zemédélské
usedlosti se zahradami.

V souladu se zaméry obce se predpoklada dalsi rozSifeni a Uprava parkové zelené
pro uzivani volného €asu mistnich ob&and, v navaznosti na koupalisté a sportovni aredl s
fotbalovym hristém.

e7. Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Re$eného Uzemi se tato problematika netykd, nenachazi se zde 2adna loZiska
nerostnych surovin.

F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢cenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuZziti (vcetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouceno umisténi staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona) popf. stanoveni podminecné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vCetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napr. vyskova regulace
zastavby, charakter a struktura zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)

Plochy bydleni Cistého - rodinné domy - BR

Hlavni vyuZziti
* bydleni v rodinnych domech vSech typu (v€etné dvojdomu a fadovych domu)

Pfipustné vyufziti:

» drobné obcanské vybaveni lokalniho vyznamu (vefejna infrastruktura ¢i komereni
zafizeni — napf. holi¢stvi, kadernictvi, krej€ovstvi, knihafstvi, hodinafstvi, fotoateliér,
mald prodejna, ordinace lékafe apod.), drobna hfisté, drobné stavby souvisejici
s bydlenim, zahrady

» chov drobného hospodarského zvifectva v malém mnozstvi pro vlastni potfebu
(nékolik slepic, kralikd,.....)

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:

* vSe, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti (zejména stavby a Cinnosti,
jejichz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad unosnou miru (hluk, prach, exhalace apod.)

Podminky prostorového usporadani:

» koeficient zastavéné plochy = 0,30
* maximalni podlaznost = 2 NP
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Plochy bytovych domii - BD

Hlavni vyuZziti:
* bydleni v bytovych domech
Pfipustné vyufziti:
» drobné ob&anské vybavenosti v nékterem objektu
» drobna détska hristé, drobné stavby souvisejici s bydlenim
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» vefejna prostranstvi, verejna zelen

Nepfipustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni ¢i pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
* max. podlaznost = 3 podlazi

Plochy smiSené obytné véetné drobné vyroby a vyrobnich sluzeb - SD

Hlavni vyuZziti:

* bydleni v rodinnych domech

» obcanské vybaveni komeréni pfevazné mistniho vyznamu charakteru drobné vyroby
a vyrobnich sluzeb (napf. vyroba a opravy sportovnich potfeb, vyroba a opravy obuvi,
opravy RTV, opravy elektrospotfebicu a plynospotiebicl, opravy jizdnich kol, vyroba
a oprava pradla apod.) bez vyrazného negativniho vlivu na okoli, zejména bydleni
détska hristé

Pfipustné vyuZiti:
» vyjimecné vystavba bytovych domud do 2. NP
» vystavba zafizeni vefejné ob&anské vybavenosti
» nezbytné liniové stavby a plochy technické a dopravni infrastruktury
» vefejna prostranstvi a vefejna zelen

Nepfipustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pFipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

» koeficient zastavéné plochy = 0,30
* maximalni podlaznost = 2 NP

Plochy smiSeného uzemi obytného a rekrea¢niho - SR

Hlavni vyuZziti:

» rodinné domy, rekreacni objekty, v€etné zahrad, drobnych staveb (garaze, altany,
apod.)

Pfipustné vyufziti:
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, vefejna zelen
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Nepfripustné vyuziti:
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni, pfipustné, ¢i podminecné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

» koeficient zastavéné plochy = 0,20
* maximalni podlaznost = 2 NP

Plochy bydleni venkovského - SV

Hlavni vyuZiti:

* bydleni v izolovanych rodinnych domech venkovského charakteru (chalupach) event.
s byvalymi hospodarskymi objekty, zahrady, drobné stavby souvisejici s bydlenim
Pfipustné vyuZiti:

» drobna ob¢anska vybavenost

» vyuziti stav. staveb fondu nebytového charakteru pro ulozeni drobnych
mechanizacnich prostfedkl a skladovani plodin

» drobné podnikani tj. drobna vyroba, vyrobni sluzby bez negativniho vlivu na okoli;
mozna vyjimka existuje pro stavajici provozy, patfici svym charakterem spiSe do
ploch VL v€. pfipadného rozSifeni manipulacnich ploch a skladovacich prostor bez
negativniho vlivu na okoli a pfi respektovani sou¢asné zastavby v kontextu s okolim

* rodinnd rekreace

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:
» v3e, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
» zachovani sou¢asného charakteru zastavby
» koeficient zastavéné plochy = 0,30
* maximalni podlaznost = 2 NP

Plochy smiSené obytné centralni - SC

Hlavni vyuziti
» stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni peci a vefejnou

spravu
» plochy a zafizeni pro maloobchodni prode;
* bydleni

PFipustné vyuziti

» vefejné stravovani a ubytovani, kultura

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

* nevyrobni sluzby véetné skladld malého rozsahu, pokud nebudou nad pfipustnou
miru obtéZovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni ob&anského vybaveni,
vyzadujici pro svou funkci zvySenou pohodu prostiedi

Nepfipustné vyuZziti
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, i pfipustné vyuZiti
Podminky prostorového usporadani

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané oblasti a lokalité)
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Plochy smiSené dopravni infrastruktury a komercni vybavenosti malé- SDK

Hlavni vyuZiti:

= dopravni vybaveni silni¢ni dopravy (silnice a komunikace, cyklotrasy a cyklostezky,
zastavky a stanovisté hromadné dopravy, zafizeni pro dopravu v klidu, parkovisté

= plochy, zafizeni a objekty Zelezni¢ni dopravy v klidu

= Plochy ob&anského vybaveni -komeréni zafizeni mala
ktera zahrnuji plochy a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a
ubytovani, kulturu, a sluzby nevyrobni sluzby

PFipustné vyuziti:

* nezbytné liniové trasy a plochy technické infrastruktury

» ochranna aizola¢ni zelen

» zafizeni ke sniZeni hlukové zatéze z tranzitni dopravy

» vyrobni sluzby vcetné skladid malého rozsahu, pokud nebudou nad pfipustnou miru
(spInéni hygienickych limitd) obtéZovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni

Nepfripustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, i pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

» koeficient zastavéné plochy = max. 0,60

* maximalni podlaznost = 2 NP (vCetné stfechy)

» nutnost respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané lokalité)

Plochy pro rodinnou rekreaci - RI

Hlavni vyuZziti:
» rekreacni rodinné zastavby (chaty) Pfipustné vyuziti:
» objekty a plochy spojené se zahradkarskymi aktivitami (altany, zahradni pfistfesky)
» drobna hfisté, pobytové louky
» plochy krajinné struktury (mimolesni krajinna zelen)
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

» respektovani sou€asné prostorové kompozice predmétnych lokalit (méfitko objektl a
kontext s okolim)

» koeficient zastavéné plochy = 0,20

« maximalni zastavéna plocha hlavniho objektu = 50 m?

* maximalni podlaznost = 1NP + obytné podkrovi
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Plochy obCanského vybaveni (verejna infrastruktura) - OV

Hlavni vyuZziti:

» stavby a zafizeni pro vzdélani a vychovu, zdravotni sluzby, socialni péci a vefejnou
spravu, hrbitovy

Pfipustné vyufziti:

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené v nezbytné nutné mire, dané velikosti,
lokalizaci a tvarem pozemku

» sluzebni byty

Nepfipustné vyuziti:
» v8e, co neni uvedeno jako hlavni, &i pfipustné

Podminky prostorového usporadani:

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané oblasti a lokalité)

Plochy obcanského vybaveni (komerc¢ni zarizeni mala a stiedni) - OK

Hlavni vyuZziti:

» plochy a zafizeni pro maloobchodni prodej, vefejné stravovani a ubytovani, kulturu, a
nevyrobni sluzby
Pfipustné vyufziti:

= vyrobni sluzby v€etné skladd malého rozsahu, pokud nebudou nad pfipustnou miru
(spInéni hygienickych limitd) obtéZovat okolni obytnou zastavbu a ostatni zafizeni
ob&anského vybaveni, vyZadujici pro svou funkci zvySenou pohodu prostiedi {viz

» sluzebni byty

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

Nepfripustné vyuziti:
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

v

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni
zastavby v dané lokalité)

Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS

Hlavni vyuZziti:
* objekty (stavby a zafizeni) spojené se sportovnimi aktivitami véetné zazemi

PFipustné vyufziti:
* bydleni (sluzebni byt)
» plochy pro télovychovu a sport
» oteviena sportovisté, koupalisté
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
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» plochy vyhrazené ¢i ochranné (izolacni) zelené

Nepfripustné vyuziti:
» vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

v v

* respektovani méfitka a kontextu okolni zastavby v dané lokalité

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Hlavni vyuZziti:

» vSechny vyznamné plochy vefejného prostoru v ramci zastavénych, &i zastavitelnych
ploch sidla, které jsou vymezeny samostatné nebo které jsou také soucasti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a slouzi spoleCenskému, kulturnimu a obchodnimu
zivotu spolecnosti, jsou mistem setkavani obyvatel a vyrazné pusobi na soudrznost
obyvatel daného uzemi (namésti, hlavni ulice, trzisté, plochy verejné zelenég, parky
apod.)
PFipustné vyuziti:

* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

» stavby a zafizeni, slouzici uzivani a kultivaci vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

» vSe, co neni uvedeno jako hlavni &i pFipustné vyuZiti
Podminky prostorového usporadani:

» VP maji prfevazné plosny charakter; pro jakékoli vétsi upravy soucasnych VP ¢&i pro
zafizeni nového VP se doporuCuje zpracovat Uzemni studii ¢i realizovat urbanisticko-
architektonickou soutéz

Plochy vyroby a skladovani- lehka vyroba - VL

Hlavni vyuZziti:

+ vyroba a skladovani — stavby a zafizeni pro femesinou vyrobu, vyrobni sluzby a pro
pramyslovou vyrobu bez zavaznych vlivi na ZP (hluk, prach, doprava, emise); patfi
sem napf. malé autoopravny a servisy, truhlarstvi, Calounictvi, lakyrnictvi,
zamecnictvi, klempifstvi, vodoinstalatérstvi, elektroinstalatérstvi, sklenarstvi,
pokryvacstvi, kominictvi, malifstvi, vyroba nabytku, vyroba potravin, tiskarny,
truhlarny, pekarny apod. v€etné skladd a manipulaénich ploch a parkovani;
s ohledem na svou napln a charakter sem fadime i zafizeni sbérného dvora

Pfipustné vyuZiti:
» sluzebni byt, kancelare, administrativa
* prodej vyrobku
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» ochranna aizolaéni zelen
» vyhrazena zelen jako soucast aredlu

Nepfripustné vyuziti:
» v3e, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuZziti
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Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka objektld 8 m nebo 2 NP
koeficient zastavéné plochy = 0,6

Vodni toky a plochy - VT

Hlavni vyuZziti:

vodni toky a nadrze pfirozené i umélé pro vodohospodarské, rekreacni a ucelové
vyuziti, pro ekologickou stabilizaci v krajiné a dotvareni krajinného razu

Pfipustné vyuZiti:

zafizeni pro stabilizaci odtokovych pomérd v uzemi (akumulace vody, odvadéni
povrchovych vod, jezy (hraze, vypusti, pfepady, pfemosténi vodnich tok apod.)
nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury (napf. premosténi
vodnich toku), doprovodna zelen

Nepfipustné vyuziti:

vSe, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy zemédélské vyroby - stavby a zarizeni - VZ

Hlavni vyuZziti:

zemeédélska vyroba (Zivocisnd a rostlinnd)
vyrobni sluzby a skladovani

Pfipustné vyuZiti:

sluzebni byty

obchodni prodej

administrativa

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
ochranna a izola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:

v§e, co neni uvedeno jako hlavni, ¢i pfipustné vyuziti

Plochy a zarizeni technické infrastruktury - TI

Hlavni vyuZziti:

plochy a zafizeni technické infrastruktury

(VH — zdroje vody, Gpravny, &erpaci stanice, vodojem, COV; energetika — trasy VN a
VVN, vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju, trafostanice, regulaéni stanice plynu
apod.)

Pfipustné vyuZiti:

nezbytné trasy a plochy dopravni infrastruktury
nakladani s odpady
ochranna a izola¢ni zelen

28



UP Nezvéstice Uplné znéni UP po zméné é.3 06/2024

Nepfipustné vyuziti:
» vSe, co neni uvedeno v hlavnim, ¢i pfipustném vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury - doprava silni¢ni - DP

Hlavni vyuZziti:

= dopravni vybaveni silni¢ni dopravy (kategorizované silnice a komunikace, cyklotrasy
a cyklostezky, zastavky hromadné dopravy, zafizeni pro dopravu v klidu, parkovisté

Pfipustné vyufziti:
* nezbytné liniove trasy a plochy technické infrastruktury
» ochranna a izola¢ni zelen
» zafizeni ke sniZeni hlukové zatéze z tranzitni dopravy

Nepfripustné vyuziti:
» v3e, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuZziti

Plochy dopravni infrastruktury - doprava Zelezni¢ni - ZD

Hlavni vyuZziti:
» stavby a zafizeni pro pfepravu osob a nakladi na zeleznici

Pfipustné vyufziti:
» sklady a dilny pro €innost spojenou s dopravni vybavenosti drazni dopravy
* nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
» ochranna aizola¢ni zelen

Nepfripustné vyuziti:
* vSe, co neni uvedeno jako hlavni, €i pfipustné vyuziti

Plochy lesii --PL

Hlavni vyuZziti:
»  produkce dfevni hmoty

» zabezpecCeni funkci lesa v€etné péstebni Cinnosti a &innosti spojené s rezimem
pfirodniho parku

Pfipustné vyuZiti:
» stabilizace odtokovych poméra v uzemi
» stavby a zafizeni pro potfeby spravy a provozu lesnicko - hospodarské ¢innosti
* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

» stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd (viz § 18, odst. 5
stavebniho zakona)

» dale v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuZziti
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Plochy zelené urbanizované verejné - ZV

Hlavni vyuZziti:

dotvéareni urbanistické kompozice (travnaté plochy s porosty stfedni a vysoké zelené,
parkové upravené)

Pfipustné vyufziti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury
vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s mobiliafem pro relaxaci
Nepfipustné vyuziti:

v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a kontext s okolni zastavbou

Plochy zelené urbanizované soukromé vyhrazené - ZS

Hlavni vyuZziti:

soucast ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vyjma ploch krajinné zelené a ostatnich
ploch urbanizované a ochranné zelené a vefejnych prostranstvi; patfi sem napf. vétsi
samostatné zahrady bez zastavby uvnitf i vné zastavéného i zastavitelného Uzemi
(moZzno ev. po posouzeni oplotit)

Pfipustné vyufziti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy zelené izola¢ni a ochranné - ZO

Hlavni vyuZziti:

plochy a pasy zelené plnici clonici izolaéni a ochrannou funkci zejména u
komunikaci, tras a zafizeni Tl a u provozt s ruSivymi vlivy na okoli, zejména
v ochrannych pasmech; patfi sem i doprovodna zelefi vodnich toku jako soucast
prvkd USES, pfip. i svahova zelen jako soucast protieroznich opatfeni

Pfipustné vyufziti:

nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury

Nepfipustné vyuziti:

v8e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti
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Plochy zemédélské pidy - PZ

Hlavni vyuZiti:

» zemédélska rostlinna prvovyroba

» stabilizace odtokovych pomérd v uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych
vod)
Pfipustné vyuZiti:

» dopliikové Ucelové objekty pro zemédeélskou prvovyrobu a pastevectvi

* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury

» ochranna aizola¢ni zelen pro ekologickou stabilizaci krajiny

Nepfripustné vyuziti:

e vsouladu sdikci § 18, odst. 5 stavebniho zakona nelze v nezastavéném Uzemi
umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro téZbu nerostu

» dale sem patfi v§e, co neni uvedeno jako hlavni a pfipustné vyuziti

Plochy zelené mimolesni, krajinné - ZP

Hlavni vyuZiti:

» stabilizace odtokovych pomért v uzemi (akumulace vody, odvadéni povrchovych
vod)

» liniova a plosna nelesni zeleri pro ekologickou stabilizaci krajiny

» krajinna zelen, tvofici lokalni & souvislé plochy mimo evidovanych ploch lesa
(roztrouSena zelen v krajiné, doprovod liniovych, zejména dopravnich staveb, cest,
doprovodu vodnich tokd, remizy, aleje, meze apod.

* v navaznosti na zastavéné Uzemi charakter vefejné zelené

Pfipustné vyufziti:
» stabilizace ekosystému
* revitalizace krajiny
* nezbytné liniové trasy a plochy dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

» vsouladu sdikci § 18, odst. 5 stavebniho zakona nelze v nezastavéném uzemi
umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro té€zbu nerostd

» v8e, co neni uvedeno v hlavnim, &i pfipustném vyuZziti

Podminky prostorového usporadani:

» respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a krajiny (méfitko a kontext
okolni zastavby a charakter krajiny)

Plochy ptirodni - USES

Hlavni vyuZziti:
» pozemky uzemniho systému ekologické stability, zejména biocenter
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Pfipustné vyufziti:

» zemédélska puda s trvalym travnim porostem

» krajinna zeler mimolesni
Podminecné pfipustné vyuziti:

« zcela vyjime&né takova zafizeni technické infrastruktury, ktera nenarusi rezim USES,
pési cesty

» doprovodna zeler vodnich toki

Plochy smiSené nezastavéného tzemi - SN

Hlavni vyuZziti:

* neplodna zemédélska puda

* naletové porosty

o travni zelen

» lokality mistni (lokalni) maloploSné tézby (hliniky, pisniky)

» pozemky dopravni a technické infrastruktury, zejména péSi komunikace a ucelové
cesty

Pfipustné vyufziti:
* rekultivace lokalnich skladek

Nepfipustné vyuziti:
» v8e, co souvisi s plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kapitola A+ F.)

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospéSnych opatreni
(VPO), staveb a opatieni kzajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby

»  WD1 — prelozka silnice 1/19 (koridor)

«  WD2- zdvoukolejnéni Zelezniéni trati Plzefi - Ceské Bud&jovice v&etn& smérové
rektifikace (koridor)

»  WD3 - kruhova kfizovatka na silnici 1/19

 WD4 - smérovée Upravy na silnici 1/19 (koridor)

« WT1 - zdvojeni vedeni VVN Prestice — Chrast (koridor)

» WT2 - zdvojeni vedeni VVN 400 kV (koridor)

Verejné prospésna opatreni

Zvysovani retencnich schopnosti Uzemi
*  WR1 — zvySovani retencnich schopnosti tzemi — vodni nadrz
*  WR2 - zvySovani retencnich schopnosti Gzemi — suchy poldr

ZaloZeni prvkd uzemniho systému ekologické stability — USES
«  WU- zaloZeni prvkt tizemniho systému ekologické stability (USES)
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H. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo suvedenim, v¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich c¢isel pozemkii, nazvu Kkatastralniho Gzemi a pripadné
dalsich adaja § 8 katastralniho zakona

V Uzemnim planu se nevymezuji Zadné verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi,
pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

I. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nema vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
nékteré evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, proto nebyla kompenzaéni opatfeni
stanovena.

J. Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuZiti véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje celkem 5 Gzemni rezerv, vdechny jsou uréeny pro bydleni
v rodinnych domech.

R1

» Jedna se o rezervu v ramci stavajiciho arealu zemédélské vyroby. Cilem je postupné
utlumovat souc€asné cinnosti v aredlu (viz regulativ plochy VZ), sanovat uzemi a
vymezit zde novou obytnou zénu.

R2, R3

* Navazuji na zgpadni strané na soucasnou zastavbu sidla; Uzemi se jevi pro vystavbu
rodinnych domkd mimoradné vhodné, a to zejména pro jeho polohu a svaZitou jizni
expozici; jeho vyuziti bude jesSté potfeba provéfit z hlediska napojeni na systémy
technické infrastruktury, zejména s ohledem na moznost odkanalizovani.

R4

» SloZena ze 2 Casti se svazitou severni expozici do udoli OleSenského potoka; z
hlediska technického zabezpeceni, dopravniho napojeni a ponékud odtazité polohy
ve vztahu k celku se jevi tato plocha jako nejméné vhodna.

R5

» Jeji poloha je v uzemi ohrani¢eném obloukem Zzelezni¢ni trati, v navaznosti na
rozvojovou plochu Z3. Duvodem vymezeni je hospodarné vyuziti Uzemi a verejné
infrastruktury v ramci pfedpokladané rychlé zastavby plochy Z3. Plocha R5 je
povinnou soucasti pozadované Gzemni studie (US) pro lokalitu Z3.
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K. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v azemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
priméiené lhiity pro vloZeni dat v této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

Uzemni plan navrhuje zpracovani 2 Gzemnich studii v lokalitdch pro vystavbu rodinnych
domd.

US1

« Jedna se o Uzemni studii v lokalit®¢ Z3 a navazujici Uzemni rezervé R5. Uzemni
studie stanovi zakladni podminky pro vystavbu rodinnych domu, véetné dopravni
obsluhy a napojeni na technickou infrastrukturu. Data o pofizovatelem schvalené
Uzemni studii budou do evidence Uzemné planovaci €innosti vlioZzeny nejpozdéji do
31.12. 2028.

« Jedna se o Gzemni studii v lokalit¢ Z10. Uzemni studie stanovi zékladni podminky
pro vystavbu rodinnych domu, vcetné dopravni obsluhy a napojeni na technickou
infrastrukturu. V Uzemni studii bude zohlednéna Uzemni rezerva R3 pfi severni
hranici lokality. Data o pofizovatelem schvalené Uzemni studii budou do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti vioZzeny nejpozdéji do 31. 12. 2028.

Uplné znéni UP Nezvéstice obsahuije:

» Textova cast
34 str

» Graficka cast

A2a) vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1: 5000
A2b) hlavni vykres 1: 5000
A2c) vykres usporadani krajiny 1: 5000
A2d) vykres VPS a VPO 1: 5000
A2e) vykres verejné infrastruktury 1: 5000
B2a) koordinacni vykres 1: 5000
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